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Desenbahia Agéncia de Fomento do Estado da Bahia S.A.

EDITAL-MATRIZ - MODO DE DISPUTA ABERTO (LEILAO)

I.PROCESSO N° /20

II.ORGAO INTERESSADO/SETOR: DESENBAHIA - AGENCIA DE FOMENTO
DO ESTADO DA BAHIA S.A./

III.REGENCIA LEGAL: Lei Federal n° 13.303/16, Decreto Estadual n° 18.471/2018 e
Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Procedimentos Auxiliares a Licitacdo da
Desenbahia e demais legislagdes afetas ao objeto da licitagao, que estejam vigentes a época da
publicagdo do aviso de licitagdo.

IV.LOCAL, DATA E HORA DA SESSAO PUBLICA DA LICITACAO:
DATA:
HORA:
LOCAL: RUA IVONNE SILVEIRA, N° 213, NARANDIBA — SALVADOR/ BA.
LEILOEIRO OFICIAL:
NUMERO DA MATRICULA JUCEB:
SITE DO LEILOEIRO:

*Lances prévios poderdo ser ofertados desde a data da publicag¢do do leildo, realizados on-line, na
modalidade ELETRONICA, na forma do item 11.4. do Edital.

V.PROCEDIMENTO LICITATORIO: MODO DE DISPUTA ABERTO (LEILAO) N°
0 /20

VI.CRITERIO DE JULGAMENTO:
() menor prego;
() maior desconto;
() melhor combinagdo de técnica e preco;
() melhor técnica;
() melhor conteudo artistico;
( X) maior oferta de preco;
() maior retorno econdmico;
() melhor destinacdo de bens alienados.

VII.OBJETO
7.1. Alienacdao de imoveis de propriedade da Desenbahia, descritos e caracterizados no Termo de
Referéncia (Anexo I) deste Edital.
7.2. A alienacgao sera conduzida por Leiloeiro Oficial devidamente designado pela Desenbahia.
7.3. Os bens serdo leiloados no estado e condigdes em que se encontram.
7.3.1. A apresentagdo da proposta implica pleno conhecimento dos termos do edital, seus anexos e
instrugdes, bem como das condicdes fisicas e juridicas dos imdveis.
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7.3.2. Nenhuma diferencga porventura evidenciada nas dimensdes/ descrigdes dos imoveis poderao ser
invocadas, a qualquer tempo, como motivo para compensagdes ou modificagdes no preco ou nas
condi¢des de pagamento definidos no Edital.

7.3.3. As despesas decorrentes da escrituragdo e registro do imoével serdo de responsabilidade do
arrematante.

7.4.1. A responsabilidade pela desocupagdo dos imdveis serd unica e exclusiva do arrematante,
inclusive pelas despesas, como custas processuais, honorarios de advogado, transporte para remog¢ao
ou outras despendidas com a finalidade de desocupar os imoveis objeto deste leildo.

7.5. No ato de aquisicdo do Edital, os interessados deverdo conferir se 0 mesmo se encontra
acompanhado dos seguintes Anexos, 0s quais sdo partes integrantes e indissociaveis deste Edital:
(X) Anexo I- Termo de Referéncia - Especifica¢des Técnicas - Detalhamento do Objeto;

(X)) Anexo II — Modelo de Ata do leilao;

(X)) Anexo III — Modelo de Termo de Arrematacao;

(X)) Anexo IV — Modelo de Recibo da comissao do leiloeiro;

(X) Anexo V — Termo de Desisténcia;

( X)) Anexo VI — Minuta de Escritura Publica de arrematagao;

( X)) Anexo VII — Minuta de Escritura publica de compra e venda com alienacao fiduciaria;

( X)) Anexo VIII — Modelo de Procuragao;

( X)) Anexo IX — Cadastro Pessoa Fisica com PEP;

( X') Anexo X — Cadastro Pessoa Fisica sem PEP;

( X') Anexo XI — Cadastro Pessoa Juridica.

VIILLEXAME PREVIO DA MINUTA E APROVACAO DA ASSESSORIA JURIDICA:

( X ) Declaro que a minuta utilizada para a elaboragdo deste instrumento encontra-se conforme
com a que foi padronizada e divulgada no sitio eletronico da Desenbahia, ndo tendo sido alteradas
quaisquer das suas clausulas, além do preenchimento do termo de referéncia e os campos
editdveis aqui dispostos, estando dispensada a oitiva do o6rgdo de assessoramento juridico nos
termos da norma indicada no art.28, §unico do Regulamento Interno de Licitacdes, Contratos e
Procedimentos Auxiliares a Licitacdo da Desenbahia, conforme o Parecer n° GJU — MIGM -
01/2021, de 30/04/2021, ratificado ID 63201.

() Declaro que a minuta utilizada para a elaboracdo deste instrumento foi examinada pela
assessoria juridica, conforme o Parecer no xxx/20  de xx/xx/20

IX. CONDICOES DE PARTICIPACAO NA LICITACAO
9.1. A participacdo neste procedimento licitatorio implica a aceitagdo plena e irrevogavel de todos os
termos, cldusulas e condi¢cdes deste Edital e dos seus anexos, a observancia dos preceitos legais e
regulamentares em vigor e a responsabilidade pela fidelidade e legitimidade das informacgdes e dos
documentos apresentados a Desenbahia. Da mesma forma, a participagdo implica necessariamente no
tratamento de dados pessoais do licitante, na forma autorizada pelo art. 7°, II, da Lei Federal n°
13.709/2018.
9.2. Esta impedido de participar deste procedimento licitatorio e de ser contratada pela Desenbahia
aquele:

a)cujo administrador ou soécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social seja

diretor ou empregado da Desenbabhia;
b)que estiver suspenso pela Desenbahia;
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c)que tiver sido declarado inidoneo pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal ou pela unidade
federativa a que est4 vinculada a Desenbahia, enquanto perdurarem os efeitos da sangao;
d)que for s6cio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada inidonea;
e)cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidonea;
f)que tiver empresa constituida por socio que tenha sido sécio ou administrador de empresa
suspensa, impedida ou declarada inidonea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sancao;
g)Cujo administrador tenha sido s6cio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou
declarada inidonea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sancao;
h)Que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razao de vinculo de mesma
natureza, de empresa declarada inidonea.
1)Que esteja inadimplente com a Desenbahia.
7)Que utilize mao-de-obra escrava,;
k)Quem esteja inscrito na relagdo de fornecedores suspensos ou impedidos de contratar (CEIS-
CNEP) — Portal da Transparéncia/CGU e Comprasnet-Ba;
1)Cujo proprietario, mesmo na condicdo de sdcio, tenha terminado seu prazo de gestdo ou
rompido seu vinculo com Desenbahia ha menos de 6 (seis) meses.
m)Que tenha relagdo de parentesco, até o terceiro grau civil, com:
I.dirigente da Desenbahia;
II.empregado da Desenbahia cujas atribui¢des envolvam a atuagdo na area responsavel pela
licitagdo ou contratagao;
II1.autoridade do ente publico a que a Desenbahia esteja vinculada.
9.3. Os lances dos impedidos serdo desclassificados em qualquer fase do processo licitatorio.
9.4. Propostas enviadas em desacordo com as exigéncias fixadas neste Edital serdo declaradas
invalidas pelo Leiloeiro.
9.5. Os licitantes assumirdo todos os custos devidos para a participa¢do nesta licitacdo, ndo sendo a
Desenbahia em nenhum caso responsavel por tais 6nus, independentemente da condu¢dao ou do
resultado do processo licitatorio.
9.6. Da documentacio para participacio:
9.6.1. Os interessados em participar deste Certame deverdo entregar os seguintes documentos,
consoante o caso:
9.6.1.1. Licitante pessoa fisica:
a) documento de identificacao civil;
b) prova de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
¢) comprovante de endereco
9.6.1.2. Licitante pessoa juridica:
a) contrato ou estatuto social, consolidado ou acompanhado de suas alteragdes, e, se for o caso,
documentagdo complementar que comprove, nos termos do ato constitutivo, a capacidade de
representacao de seu(s) representante(s) legal(is);
b) prova de inscri¢do do licitante no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
c¢) comprovante de endereco do licitante.
9.6.1.2.1. A licitante pessoa juridica podera participar por intermédio de representante legal, que
devera apresentar, juntamente com os documentos indicados no item 9.6.1.2, documento de
identificacdo civil, prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) e comprovante de
endereco. A capacidade de representagdo legal devera estar expressamente comprovada por meio
do(s) documento(s) apresentado(s) em atendimento a alinea “a” do item 9.6.1.2.
9.6.1.2.2. Caso a representacdo legal seja exercida por mais de um representante, socio ou
administrador, conjuntamente, nos termos do contrato ou estatuto social, o que atuar em nome do
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licitante no ambito do leildo deverd apresentar procuracdo firmada pelo(s) outro(s) outorgando-lhe
poderes para separadamente responder pelo licitante no ambito do leildo.

9.6.1.3. Qualquer licitante podera participar por intermédio de procurador devidamente constituido,
que devera apresentar:

a) procuragdo publica ou particular com a(s) firma(s) do(s) outorgante(s) reconhecida(s) em cartorio,
com outorga de poderes para formular lances e praticar quaisquer atos pertinentes ao leilao;

b) documento de identificacdo civil;

¢) prova de inscri¢ao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

d) comprovante de endereco.

9.6.2. Cada documento apresentado no leildo devera ser original, copia autenticada em cartdrio ou
copia ndo autenticada acompanhada do respectivo original.

9.6.2.1. Os documentos indicados acima poderao ser apresentados em copias acompanhados pela via
original para serem autenticadas pela Comissdao de Licitagdo ou pelo Leiloeiro, ou em codpia
autenticada.

9.6.3. Os documentos apresentados serdo retidos pelo Leiloeiro e juntados ao processo licitatorio.
9.6.4. Caso o leilao seja realizado sob a forma online, a documenta¢ao do item 9.6.1, podera ser
suprida pelos documentos registrados no site do leiloeiro.

9.7. Os documentos enviados de forma eletronica ou fisica poderdao ser identificados e assinados
digitalmente, por pessoa fisica ou juridica em meio eletronico, mediante certificado digital emitido
em ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil).

9.7.1 Em caso de duvida quanto a autenticidade da documentacgdo, podera ser solicitado o envio da
documentagao original.

X. DA VISTORIA FACULTATIVA

10.1. Os interessados poderdao obter informagdes e autorizagdo para visitar os iméveis, bem como
examinar a sua documentagdao dominial e retirar copia completa deste Edital.

10.2. O exame prévio ¢ de exclusiva responsabilidade do arrematante, ndo sendo admitida qualquer
reclamagao posterior.

10.3. A vistoria devera ser realizada nos moldes estabelecidos no Termo de Referéncia (Anexo I).
10.4. A vistoria podera ser realizada por qualquer interessado, ndo sendo obrigatéria para fins de
participag@o no Leildo.

10.5. O fato de os adquirentes ndo conhecerem os imoveis ou nao terem sanado duvidas acerca dos
mesmos nessa oportunidade, ndo serd considerado como argumento ou razdo valida para qualquer
pleito ou reclamacao.

XI. DOS LANCES

11.1. A sessdo para a disputa dos lances serd publica, dirigida por Leiloeiro Oficial devidamente
designado, consoante publicacao no Diario Oficial do Estado da Bahia, e realizada de acordo com as
regras deste Edital e dos seus anexos.

11.2. Os interessados em participar do leildo poderdao fazé-lo nas modalidades PRESENCIAL ou
ELETRONICA.

11.2.1._Serdo desclassificados os lances de valor inferior ao preco minimo indicado para o respectivo
bem, exceto quando ndo houver a exigéncia de lance minimo.

11.3. A modalidade PRESENCIAL ocorre mediante comparecimento do interessado ao local do
leildo, na data e horario estabelecidos no item IV deste edital.

11.3.1. Na modalidade PRESENCIAL os lances sdao verbais e deverdao ser ofertados no leilao pelos
interessados ou seus procuradores, esses devidamente investidos por procuragao especifica.
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11.4. Na modalidade ELETRONICA os lances sio realizados on-line, por meio de acesso
identificado, no site do leiloeiro (item IV do edital) podendo ser ofertados lances prévios, disponiveis
desde a data da publicacdo do leildo.

11.4.1. O interessado deve efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro (item IV do edital), para
anuéncia as regras de participacdo dispostas no site e obten¢do de “login” e “senha”, os quais
possibilitarao a realizagdo de lances em conformidade com as disposigdes deste edital.

11.4.2. Os lances oferecidos via ELETRONICA nio garantem direitos ao participante em caso de
recusa do leiloeiro, por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema, da conexao de
internet, linha telefonica ou quaisquer outras ocorréncias, posto que a internet e o site do leiloeiro sdo
apenas facilitadores de oferta.

11.4.3. Ao optar por esta forma de participacdo no leildo, o interessado assume os riscos oriundos de
falhas ou impossibilidades técnicas, nao sendo cabivel qualquer reclamacao a esse respeito.

11.5. Aberta a disputa de lance o Leiloeiro informara o recebimento de lances prévios.

11.5.1. Registrados os lances prévios, abrir-se-a4 a disputa para a selecdo da melhor proposta,
mediante a oferta de lances sucessivos, sendo apresentados os lances via ELETRONICA junto com
os lances ofertados na modalidade PRESENCIAL.

11.5.2. Somente serdo aceitos lances feitos de forma clara e precisa cujo valor seja superior ao do
ultimo lance ofertado, prevalecendo, em caso de dois ou mais lances de mesmo valor, o primeiro que
for recebido e registrado.

11.5.3. Serdo desclassificados os lances de valor inferior ao preco minimo indicado para o respectivo
bem, no termo de referéncia (Anexo I), exceto quando ndo houver a exigéncia de lance minimo.
11.5.4._Encerrada a disputa de lances, o Leiloeiro registrara a melhor proposta imediatamente,
inclusive por meio do sistema conectado aos lances via internet.

11.6. Qualquer que seja a modalidade escolhida pelo interessado para participagdo no leildo
(PRESENCIAL ou ELETRONICA) implicar4 na apresentagio dos documentos listados no item 9.6 e
seguintes essenciais para a participacao no leilao.

11.6.1. Na modalidade PRESENCIAL a apresentacdo dos documentos ocorre no inicio da sessdo de
leildo.

11.6.2. Na modalidade ELETRONICA os documentos sdo remetidos ao leiloeiro conforme
instrugdes no site do leiloeiro.

11.7. A apresentagdo de lances implica o pleno conhecimento, bem como a aceitagdo pelo licitante,
de todas as condigdes e exigéncias do presente edital, com a observancia dos preceitos legais e
regulamentares em vigor, sendo o ofertante responsavel pela fidelidade e legitimidade das
informacdes e dos documentos apresentados @ Desenbahia e por todas as propostas e transagdes
que forem efetuadas em seu nome, assumindo-as como firmes e verdadeiras, ndo sendo admissivel
alegacao de ignorancia das regras e normas aplicaveis.

11.8. Implica também no pleno conhecimento do estado fisico do bem, estando ciente de que
correrdo por sua conta e risco as providéncias visando a alteragdo de seu estado de conservagdo, bem
como as providéncias para a transferéncia da propriedade para o seu nome, caso seja vencedor, e
regularizacdo das demais pendéncias registrais, especialmente averbacdes, e que cabem a ele
exclusivamente todos os custos e riscos processuais concernentes a medidas judiciais que
eventualmente sejam necessarias a obtengdo da posse do bem, eximindo a Desenbahia de qualquer
obrigacdo ou providéncia para a consecu¢do de tais objetivos, bem como da responsabilidade,
inclusive indenizatoria, em caso de insucesso nessas demandas ou em qualquer outro caso, bem como
sdo de sua inteira responsabilidade todas as atividades e obrigagdes a ele conferidas nos termos deste
edital.
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11.9. Os licitantes assumirdo todos os custos devidos para a participagdo nesta licitagdo, ndo sendo a
Desenbahia em nenhum caso responsavel por tais 6nus, independentemente da condu¢dao ou do
resultado do processo licitatorio.

11.10. Propostas enviadas em desacordo com as exigéncias fixadas neste edital serdo declaradas
invalidas pela Desenbahia.

XII. DA APURACAO DO LANCE VENCEDOR

12.1. Somente serdo aceitos lances (PRESENCIAL ou ELETRONICO) feitos de forma clara e
precisa cujo valor seja superior ao do Ultimo lance ofertado, prevalecendo, em caso de dois ou mais
lances de mesmo valor, o primeiro que for recebido e registrado.

12.2. Seré considerado lance vencedor e declarado arrematante aquele que ofertar o lance de maior
valor (PRESENCIAL ou ELETRONICO) para o respectivo bem, desde que atenda as condigdes
deste edital.

12.3. Serdo desclassificados os lances de valor inferior ao preco minimo indicado para o respectivo
bem, no termo de referéncia (Anexo I), exceto quando ndo houver a exigéncia de lance minimo.

XIII. DO PRECO MINIMO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO
13.1. O preco minimo da venda, para cada imovel, ¢ o constante no Anexo I (Termo de Referéncia),
deste Edital, admitindo-se lances para pagamento em reais (R$), a vista e sem desconto, em espécie
ou mediante a apresentacao de carta de crédito, ou parcelado, nas condigdes abaixo descritas:
13.1.1. O licitante recolherd, ainda, em favor do leiloeiro, 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacgao a titulo de comissao, que nao compde o valor do lance ofertado.
( )13.2. Os interessados que desejarem efetuar o pagamento a vista deverdo proceder da seguinte
forma:
a)Pagamento do sinal de % ( por cento) do valor arrematado, a ser pago no
ato da arrematagao;
b)O saldo remanescente devera ser pago até a data da assinatura da Escritura Publica de Compra.
c) Em caso de carta de crédito, esta deverd ser apresentada até a data da assinatura da Escritura
Publica de Compra.
() 13.3. Os interessados que desejarem efetuar o pagamento parcelado deverdao proceder da
seguinte forma:
a)Pagamento do sinal de % ( por cento) do valor arrematado, a ser pago no
ato da arrematagao;
b)O saldo remanescente devera ser pago até a assinatura da Escritura Publica de Compra com
alienagdo fiduciaria de imovel;
¢)O valor parcelado podera ser pago em até ( ) parcelas mensais, devendo o
arrematante indicar a op¢ao no Termo de Arrematagdo (Anexo III).
13.3.1. Optando o licitante pelo parcelamento, a aceitacdo do lance vencedor fica condicionada a
analise cadastral e de risco de crédito.
13.3.2. As prestagdes de amortizacdo serdo mensais € sucessivas, com vencimentos no dia 15
(quinze) de cada més.
13.4. Independente da opcao de pagamento (2 vista ou parcelado), o pagamento deverd ser feito
diretamente pelo arrematante, seu representante legal ou procurador, mediante crédito em uma das
seguintes contas corrente da Desenbahia, escolhida de acordo com a conveniéncia do arrematante:

Desenbahia — Agéncia de Fomento do Estado da Bahia S/A
CNPIJ: 15.163.587/0001-27
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13.4.1. Apos efetuar o pagamento, o arrematante deverd comunicar o fato & Desenbahia e enviar
copia do comprovante de depodsito, podendo o envio ser feito por e-mail
(cpl@desenbahia.ba.gov.br.).

13.4.2. O arrematante que nao efetuar tempestivamente o pagamento acima previsto decaird do
direito a aquisi¢do e perdera para a Desenbahia, a titulo de multa, o valor recolhido a titulo de sinal e,
para o leiloeiro, o valor relativo a comissao, sem prejuizo das demais sang¢des previstas no Edital.
13.5. Todo vencimento de prestagdo que ocorra em sabados, domingos ou feriados, inclusive os
bancérios, serd, para todos os fins e efeitos, deslocado para o primeiro dia util subsequente.

13.6. O beneficiario permitird & Desenbahia ampla fiscalizagdo, franqueando a seus representantes ou
prepostos, livre acesso a qualquer documento ou registro contabil, juridico ou de outra natureza, bem
como a suas dependéncias, sob pena de vencimento antecipado do contrato e imediata exigibilidade
da divida.

13.7. Se o arrematante desistir do lance, tenha ele optado pelo pagamento a vista ou parcelado,
perderd para a Desenbahia o valor depositado a titulo de sinal e para o leiloeiro o valor relativo a
comissao, sem prejuizo das demais sangdes previstas no Edital.

13.8. Neste leildo fica proibida a cessdo, a qualquer titulo, dos direitos sob o imoével, descrito no item
do termo de Referéncia, adquirido pelo arrematante

13.8.1. E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, sub-rogar, alienar, permutar ou proceder
a qualquer outro gravame, a qualquer titulo, até a transferéncia da propriedade. A documentagao da
arrematacdo serd preenchida e extraida, exclusivamente, em nome do arrematante identificado
quando do encerramento da sessdo publica, salvo se possuir procuragao publica representativa.

XIV. AMORTIZACAO, REAJUSTE E INADIMPLEMENTO
14.1. As taxas de juros serdao definidas de acordo com a op¢do do tipo de pagamento escolhido pelo
licitante, conforme abaixo:
a)Os interessados que desejarem efetuar o pagamento parcelado com o sinalde =~ % (__ por
cento) do valor ofertado no ato da arrematagdo e saldo remanescente em até 24 parcelas,
incidira Taxa do CDI + 2,0% ao ano;
b)Os interessados que desejarem efetuar o pagamento parcelado com o sinalde = % ( __ por
cento) do valor ofertado no ato da arrematacdo e saldo remanescente em até 60 parcelas,
incidirda Taxa do CDI + 2,5% ao ano;
¢)Os interessados que desejarem efetuar o pagamento parcelado com o sinalde % ( __ por
cento) do valor ofertado no ato da arrematagdo e saldo remanescente em até 84 parcelas,
incidira Taxa do CDI + 3,0% ao ano;
d)Os interessados que desejarem efetuar o pagamento parcelado com o sinalde % (__ por
cento) do valor ofertado no ato da arrematacdo e saldo remanescente em até 120 parcelas,
incidird Taxa do CDI + 3,5% ao ano;
14.2. As prestagdes serdo definidas com base na taxa média mensal do CDI do més anterior a data de
vencimento acrescida de taxa fixa, conforme o caso. Sera utilizado o ano comercial de 360 (trezentos
e sessenta) dias.
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14.3. Em caso de inadimplemento de quaisquer das prestacdes do principal e/ou acessorios, desde a
data do vencimento da obrigacdo ndo cumprida até¢ a data do efetivo pagamento, sobre as parcelas
vencidas, sem prejuizo dos juros remuneratorios, serdo devidos juros moratdrios de 1% a.m. (um
porcento ao més) e multa equivalente a 2% (dois porcento) da obrigacdo vencida.

14.4 O calculo dos juros remuneratdrios tera inicio a partir da data da lavratura da Escritura.

XV. DOS PAGAMENTOS NO ATO DO LEILAO

15.1. O arrematante deverd pagar diretamente ao leiloeiro, no ato do leildo, o valor da comissdo do
leiloeiro, correspondente a 5% (cinco porcento) do lance vencedor.

15.1.1. O valor da comissao do leiloeiro nao compde o valor do lance ofertado.

15.2. O arrematante devera pagar ao leiloeiro, no ato do leildo, a titulo de sinal o valor
correspondentea % (___ por cento) do lance ofertado.

15.3. Os valores a serem pagos a titulo de sinal deverdo ser depositados nas seguintes contas corrente
da Desenbabhia, escolhida de acordo com a conveniéncia do arrematante:

Desenbahia — Agéncia de Fomento do Estado da Bahia S/A
CNPIJ: 15.163.587/0001-27
Banco

Agéncia
Conta

15.4. O arrematante que desistir do lance, tenha ele optado pelo pagamento a vista ou parcelado,
perderd para a Desenbahia o valor depositado a titulo de sinal e para o leiloeiro o valor relativo a
comissdo, sem prejuizo das demais sangdes as penalidades previstas na Lei e no Edital.

XVI. DA ATA DO LEILAO

16.1. Sera elaborada no leildo a Ata do Leilao (Anexo II) contendo, para cada imével, o valor do
lance vencedor, valor pago no ato do leildo e dados do arrematante, bem como demais
acontecimentos relevantes.

16.2. O Termo de Arrematacao (Anexo III), ¢ assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante.

16.3. A Ata do Leildao informara a ndo ocorréncia de lance para o imovel, se for o caso.

16.4. Devera constar em ata todos os casos em que houver exercicio do direito de preferéncia.

XVII. ANALISE CADASTRAL E DE RISCO DE CREDITO
17.1. Optando o licitante pelo parcelamento, a aceitacdo do lance vencedor fica condicionada a
analise cadastral e de risco de crédito, devendo apresentar a seguinte documentagao:

a)Pessoa juridica:
- Original do Formulario de Cadastro PJ e Declaragdo de Pessoas Expostas Politicamente
preenchidos e assinados por todos os sécios, conforme os documentos de identidade (Anexo XI);
- Copia autenticada dos atos constitutivos (Estatuto Social, Contrato Social ou Requerimento de
Empresario)
- Copias autenticadas das Alteragdes Contratuais;
- Copia da Ultima Declaragio do Imposto de Renda com recibo de entrega.

b)Pessoa fisica (todos os sdcios e administradores):
- Original do Formulario de Cadastro PF e Declaracdo de Pessoas Expostas Politicamente
preenchidos e assinados conforme o documento de identidade (Anexo IX e X);

Rua Ivonne Silveira, 213 — Narandiba RELACIONAMENTO COM O CLIENTE E-mail : faleconosco@desenbahia.ba.gov.br
Salvador-BA — CEP 41.192-007 0800 285-1626 — (71) 3103-1001 Internet: www.desenbahia.ba.gov.br
PABX (71) 3103-1000 Ouvidoria 0800 284 0011



I

Desenbahia Agéncia de Fomento do Estado da Bahia S.A.

- CPF e Carteira de Identidade (se for o caso, também do conjuge com nome de casada/o).

- Copia autenticada do Comprovante de Residéncia (defasagem maxima de trés meses);

- Copia autenticada da Certidao de Casamento;

- Certidao de casamento, termo de divorcio ou separagao e certidao de 6bito (se conjuge falecido);

- Ultima declaragdo de imposto de renda com recibo de entrega (todas as paginas) ou declaragio de
isento assinada e acompanhada da comprovacao de renda mensal.

17.2. A documentacio acima devera ser entregue ao Leiloeiro.

17.3. Apo6s analise, o licitante serd informado da aprovagdo ou reprovagao, mediante e-mail.

17.4. Nao havendo a aprovacdo da venda parcelada, o valor pago a titulo de sinal sera devolvido ao
arrematante, sem atualizacao.

17.5. Havendo a aprovacdo da venda parcelada, o arrematante devera dar inicio ao pagamento das
parcelas na data da assinatura da escritura publica de compra e venda com alienacao fiduciaria de
imodvel.

17.6. A andlise cadastral e de risco de crédito ndo gera direito subjetivo ao parcelamento e sua
eventual reprovacdo ndo gera direito a qualquer tipo de indenizagao.

17.7. A Desenbahia podera exigir documentagao complementar durante a analise, bem como podera
determinar que seja realizada uma avaliagdo econdmico-financeira do arrematante e/ou determinar
que a proposta seja avaliada pelos comités deliberativos.

17.8. O arrematante deverd segurar o bem adquirido, em favor e no interesse da Desenbahia, até o
final da liquidag¢do das obrigacdes da mesma, em importancia correspondente, no minimo, ao valor
atualizado da avaliagdo do respectivo bem.

XVIIL. DAS IMPUGNACOES

16.1. Qualquer cidaddao ¢ parte legitima para impugnar edital de licitagdo por irregularidade
Regulamento, devendo protocolar o pedido até 5 (cinco) dias uteis antes da data fixada para a
ocorréncia do certame, devendo a Comissdo Permanente de Licitacdo julgar e responder a
impugnacao em até 3 (trés) dias uteis.

16.2. A impugnacao feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedird de participar do processo
licitatorio até que seja proferida decisdo final na via administrativa.

16.3. A desclassificacdo do licitante importa a preclusdo do seu direito de participar das fases
subsequentes.

16.4. As impugnacdes deverao ser formuladas em documento proprio e enviadas por o e-mail
cpl@desenbahia.ba.gov.br ou fisicamente no setor de protocolo da Desenbahia, de segunda a
sexta-feira, das 08 as 17 horas, no edificio-sede da DESENBAHIA, sito a Rua Ivonne Silveira,
n° 213, Narandiba, nesta Capital.

16.5. As impugnagdes deverdo ser processadas, julgadas, decididas e comunicadas em até 3 (trés)
dias uteis contados da sua interposi¢do, e nao sendo atendido esse prazo, a abertura da licitacdo sera
adiada, convocando-se os interessados para abertura da licitagdo em nova data, sempre com
antecedéncia minima de 02 (dois) dias uteis.

16.5.1. A impugnacdao nao sera admitida pela Comissdo Permanente de Licitagdo se ausentes os
pressupostos da tempestividade, legitimidade, interesse e motivagao.

16.6. Se reconhecida a procedéncia das impugnacdes ao instrumento convocatorio, serd feita sua
retificacdo e republicacdo, com devolugdo dos prazos, exceto quando a alteragdo ndo afetar a
formulacao das propostas.

16.7. Os pedidos de esclarecimentos referentes ao processo licitatorio poderdo ser apresentados em
até 5 (cinco) dias uteis antes da data fixada para a ocorréncia do certame, enviados para o e-mail
cpl@desenbahia.ba.gov.br ou fisicamente no setor de protocolo da Desenbahia, de segunda a sexta-
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feira, das 08 as 17 horas, no edificio-sede da DESENBAHIA, sito a Rua Ivonne Silveira, n® 213,
Narandiba, nesta Capital.

XIX. DOS RECURSOS

19.1. O presente procedimento licitatorio tem fase recursal tinica.

19.2. Ato continuo ao encerramento dos lances, os licitantes que desejarem recorrer em face dos atos
da habilitagdo, do julgamento e da verificagdo da efetividade dos lances ou propostas deverdo
manifestar-se imediata e motivadamente a sintese das razdes do recorrente em ata, no ambito da
sessdo publica, sendo o prazo posterior apenas para apresentacao de razdes e contrarrazdes recursais.
19.3. A falta de manifestacao do licitante, nos termos do item 19.2. importara na preclusdo do direito
de recorrer, ficando a Comissdo autorizada a dar continuidade ao procedimento.

19.4. Os recursos deverdo ser apresentados no prazo de 5 (cinco) dias uteis apds o resultado da
habilitacdo e contemplardo, além dos atos praticados nessa fase, aqueles praticados em decorréncia
do disposto fase de julgamento e na de verificagao de efetividade dos lances ou propostas.

19.5. Serdo consideradas como ndo escritas as razdes recursais que ndo remetam diretamente as
alegacdes registradas na ata, em sede de recurso, no ambito da sessdo publica.

19.6. Caso a decisdo do licitante vencedor ndo ocorra na propria no ambito da sessdo publica, fica
dispensada a manifestacdo imediata e motivadamente do item 19.2., devendo realizd-la nas suas
razdes recursais.

19.6.1. Neste caso a intimagdo dos atos referidos podera ser feita mediante publicagdao no sitio da
internet da Desenbahia e/ou na imprensa oficial.

19.7. Manifestada a intencao de recorrer, por qualquer licitante, sera concedido o prazo de 5 (cinco)
dias uteis para a apresentacdo das razédes do recurso, que devera ser formulado em documento
proprio enviado para o e-mail cpl@desenbahia.ba.gov.br ou fisicamente no setor de protocolo
da Desenbahia, de segunda a sexta-feira, das 08 as 17 horas, no edificio-sede da DESENBAHIA,
sito @ Rua Ivonne Silveira, n° 213, Narandiba, nesta Capital, ficando as demais licitantes desde logo
intimadas para apresentarem contrarrazdes, se quiserem, em igual prazo, cuja contagem tera inicio no
primeiro dia util subsequente ao do término do prazo da recorrente.

19.8. O recurso serda recepcionado pela Comissdo Permanente de Licitacdo que apreciard sua
admissibilidade, podendo reconsiderar sua decisao ou encaminhar o recurso a Autoridade Superior,
que decidira definitivamente sobre o provimento ou ndo do recurso.

19.9. O recurso ndo sera admitido pela Comissdao Permanente de Licitagdo se ausentes os
pressupostos da tempestividade, legitimidade, interesse e motivagao.

19.10. O acolhimento de recurso implicara invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

19.11. E facultado & Comissdo proceder as respostas aos esclarecimentos, impugnagdes, recursos e
contrarrazdes através de envio por e-mail, ainda que a solicitagdo do licitante tenha sido feita via
protocolo fisico.

XX. DA HOMOLOGACAO E DIVULGACAO DO RESULTADO OFICIAL

20.1. Inexistindo manifestacdo recursal ou julgados os recursos porventura interpostos e constatada a
regularidade dos atos procedimentais, a autoridade competente da Desenbahia homologarda o
processo licitatorio e adjudicard o objeto da licitacdo aos arrematantes dos respectivos bens.

20.2. A homologacao do resultado do leilao sera efetuada pela Comissao Permanente de Licitacao,
divulgada no Diério Oficial do Estado — DOE — e no site da Desenbabhia.

XXI. FORMALIZACAO JURIDICA
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20.1. Em caso de pagamento a vista, a formalizacdo da transacdo serd feita através de Escritura
Publica de Compra e Venda.

20.1.1. A Escritura Publica de Compra e Venda do Imovel deverd ser Lavrada e Registrada no
Cartorio de Registro de Imoveis competente no prazo maximo 60 (sessenta) dias contados da entrega
das vias assinadas.

21.2. Optando pelo parcelamento, o arrematante obriga-se a assinar a Escritura Publica de Compra e
Venda com Alienacdo Fiduciaria de imovel e comprovar o respectivo registro no Cartorio de
Registro de Imodveis no prazo maximo 60 (sessenta) dias, contados da entrega das vias assinadas.
21.3. O imovel sera transferido ao arrematante nas condi¢des em que se encontrar, inclusive quanto a
questao da ocupagdo por terceiros e/ou pendéncias judiciais, cabendo ao interessado vistoriar o bem
tanto sob o aspecto fisico, bem como a efetuar verificagdo de sua situacdo sob o aspecto de
documentacao.

21.4. Todos os impostos, taxas e demais contribui¢des fiscais e/ou condominiais devidos e todos os
onus incidentes sobre o imovel, a partir da homologacdo do procedimento licitatorio serdo de
responsabilidade do arrematante, cabendo a Desenbahia a responsabilidade pelos impostos e taxas até
aquela data, mesmo se langados posteriormente, com excegao de débitos com o INSS e taxas devidas
a qualquer das esferas arrecadatorias, seja Municipal, Estadual ou Federal, devidas em razado de
construcoes edificadas e/ou reformas realizadas no imovel vendido.

21.5. A Desenbahia ndo responde por eventuais diferencas de area dos imdveis vendidos, sendo as
vendas realizadas "ad corpus", vez que as referéncias as suas dimensdes sdao simplesmente
enunciativas, conforme previsto no §3°, do art. 500, do Cédigo Civil, Lei n°. 10.406, de 10.01.2002.

XXII. PENALIDADES

22.1. Se o arrematante desistir do lance, tenha ele optado pelo pagamento a vista ou parcelado,
perderad para a Desenbahia o valor depositado a titulo de sinal e para o leiloeiro o valor relativo a
comissdo, sem prejuizo das sangdes previstas no Edital.

22.2. Constituem atos lesivos a administracdo publica, no tocante a licitagdes e contratos:

a) frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinagcdo ou qualquer outro expediente, o carater
competitivo de procedimento licitatorio publico;

b) impedir, perturbar ou fraudar a realizagdo de qualquer ato de procedimento licitatorio
publico;

c¢) afastar ou procurar afastar licitante, por meio de fraude ou oferecimento de vantagem de
qualquer tipo;

d) fraudar licitagdo publica ou contrato dela decorrente;

e) criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar de licitagdo publica
ou celebrar contrato administrativo;

f) obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificagdes ou
prorrogagdes de contratos celebrados com a administragdo publica, sem autorizagdo em lei, no ato
convocatorio da licitagdo publica ou nos respectivos instrumentos contratuais; ou

g) manipular ou fraudar o equilibrio econdmico-financeiro dos contratos celebrados com a
administra¢do publica;

h) dificultar atividade de investigacao ou fiscaliza¢ao de o6rgdos, entidades ou agentes publicos,
ou intervir em sua atuagdo, inclusive no ambito das agéncias reguladoras e dos 6rgdos de fiscalizagdo
do sistema financeiro nacional.

22.3. Aplicam-se as normas penais previstas nos arts. 89 a 99 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de
1993, ou os que o virem a substituir.
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22.4. A inexecucdo total ou parcial do Contrato observard as disposi¢des estabelecidas no art. 115 e
seguintes do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos ¢ Procedimentos Auxiliares a Licitacao
da Desenbahia e nos Anexos VI e VII constantes deste instrumento convocatorio.

XXIII. CONSIDERACOES FINAIS

23.1. Ao final da arrematagdo de cada imodvel, o leiloeiro apresentara a Desenbahia, no prazo de até 3
(trés) dias tuteis, o dossi€ de arrematacdo dos bens ou de leildo deserto, contendo os seguintes
documentos:

23.1.1. Ata do leilao, apds a realizacdo do certame, que devera conter pelo menos:

I. data do leildo;

II. nimero do edital de leildo e descrigao do(s) bem(ns);

III. conforme o caso:

a) valor do lance inicial e de arrematacao;

b) declaragdo de auséncia de propostas ou de propostas validas.

23.1.2. Termo de Arrematagao, se for o caso;

23.1.3. Recibo da comissao paga pelo arrematante, se for o caso;

23.1.4. Comprovante de pagamento do sinal pago pelo arrematante, se for o caso;

23.1.5. Copia da publicacao em jornal e demais publicidades que tenham sido realizadas;;

23.1.6. Documentacgao entregue pelo arrematante;

23.1.7. Relatorio final contendo: nome do arrematante, CPF, lote, descri¢do, valor de lanco, valor da
comissao do leiloeiro.

23.2. A participagao no Leildo, configurada pela oferta de lances em arrematacdo dos imodveis
implica na total submissdo as condi¢des estabelecidas neste Edital.

23.3. O(s) imovel(is) objeto da presente licitagao sera(2o) vendidos no estado em que se encontra(m),
inclusive aquele(s) ocupado(s), ndo podendo o arrematante desistir da compra em virtude de
alegacdes quanto ao estado do(s) mesmo(s), cabendo, sempre que possivel, a prévia vistoria do(s)
imoével(is) ao interessado, antes da data prevista para o leildo.

23.3.1. As fotos, porventura disponibilizadas, sdo meramente ilustrativas.

23.4. Os itens editaveis, compreendidos naqueles indicados por paréntese, apenas serdo exigiveis dos
licitantes, caso estejam assinalados.

23.5. Os casos omissos neste Edital serdo resolvidos pela Comissdo Permanente de Licitacdo nos
termos da legislacdo pertinente.

23.6. E facultada a Desenbahia, em qualquer fase do leildo, a promogdo de diligéncia destinada a
esclarecer ou a complementar a instru¢ao do processo licitatorio.

23.7. A vista do processo, as informagdes e esclarecimentos necessarios ao perfeito conhecimento do
objeto desta licitagdo serdo prestados, pela Comissao Permanente de Licitagao e sua equipe de apoio,
de segunda a sexta-feira, das 08 as 17 horas, no 2° andar do edificio-sede da DESENBAHIA, sito a
Rua Ivonne Silveira, n® 213, Narandiba, nesta Capital, ou pelos telefones (71) 3103-1277/1256/1144,
e-mail: cpl@desenbahia.ba.gov.br.

23.8. Os erros materiais irrelevantes serao objeto de saneamento, mediante ato motivado.

23.9. Para efeito de contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, exclui-se o dia do inicio e inclui-
se o do vencimento.

23.9.1. Os prazos se iniciam e expiram exclusivamente em dia 0til em Salvador.

23.10. O documento que tenha sido autenticado pela Comissdao Permanente de Licitagdo tera a
mesma validade indicada no documento que foi autenticado, podendo ser apresentado desde que
valido.
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XXIV.DO FORO

24.1. Para quaisquer questoes judiciais oriundas do presente edital, prevalecera o Foro da Comarca de
Salvador, Estado da Bahia, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Salvador, de de20 .

Camila Brandi Schlaepfer Sales
Presidente da Comissido Permanente de Licitacao
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MODO DE DISPUTA ABERTO (LEILAO) N° /20
ANEXO 1
TERMO DE REFERENCIA - ESPECIFICACOES TECNICAS - DETALHAMENTO
DO OBJETO
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MODO DE DISPUTA ABERTO (LEILAO) N° /20
ANEXO I1
MODELO - ATA DO LEILAO

LEILAO N° /20
PROCESSON°_ 120__

As XX:XX horas do dia ......... de .ovrrrien de 20 , presente o Leiloeiro .................... ,
devidamente registrado na Junta Comercial do Estado da Bahia sob o n°................ , estabelecido a
eNdereco......cueeeveeeeiieernieens , juntamente com o(s) membro(s) da Comissdao Permanente de
Licitagdo da Desenbahia, deu-se inicio ao Leildo n° /20, referente aos
seguintes imoveis:

LOTES...........

Iniciados os lances ...... (DESCREVER FATOS OCORRIDOS DURANTE O LEILAO,

INCLUSIVE O VALOR DOS LANCES INICIAL E DE ARREMATACAO, DE PROPOSTAS
VALIDAS, CASO HAJA, OU DECLARACAO DE AUSENCIA DE PROPOSTAS, BEM
COMO INFORMACOES REFERENTE AO DIREITO DE PREFERENCIA, CASO
OCORRIDO).

E, nada mais havendo a acrescentar, o leiloeiro deu por encerrado o Leildo. E, para constar, ¢

lavrada esta Ata que vai assinada. Salvador, ....... de ..coooenene de20 .

Leiloeiro............

Juceb n°........
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MODO DE DISPUTA ABERTO (LEILAO) N°

ANEXO III

/20

MODELO - TERMO DE ARREMATACAO

TERMO DE ARREMATACAO
Eu, oo participante do Leildo Publico, processo n® xxx /xxx° LEILAO XxXxxx,
portador do CPF n°.....cccccviiiniinnnnnn RG n° o,
eNAETECO....cccuviiieeeiiee e, , telefone .......cccccoeeenne.

pagamento da seguinte forma:
IMOVEL

Lote Imével Endereco do imovel
PAGAMENTO A VISTA:
Valor da proposta de Integral Saldo remanescente até a
Arrematagdo ou data da assinatura da
Sinal de % escritura  publica da
compra

RS xxxx RS xxxx RS xxxx

|_| PAGAMENTO PARCELADO:
Valor da proposta de Sinal de % Saldo remanescente em
Arrematacao 24 prestagdes mensais
R$ xxxx R$ xxxx R$ xxxx

|_| PAGAMENTO PARCELADO:
Valor da proposta de Sinal de % Saldo remanescente em
Arrematagao 60 prestagdes mensais
RS xxxx RS xxxx RS xxxx

|_| PAGAMENTO PARCELADO:
Valor da proposta de Sinal de % Saldo remanescente em
Arrematacao 84 prestacdes mensais
R$ xxxx R$ xxxx R$ xxxx

RELACIONAMENTO COM O CLIENTE E-mail : faleconosco@desenbahia.ba.gov.br

Rua Ivonne Silveira, 213 — Narandiba
Salvador-BA — CEP 41.192-007
PABX (71) 3103-1000

0800 285-1626 — (71) 3103-1001
Ouvidoria 0800 284 0011

Internet: www.desenbahia.ba.gov.br

residente no
APRESENTO a DESENBAHIA a
seguinte proposta para arrematagdo do imovel abaixo relacionado, ¢ me comprometo a efetuar o
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|_| PAGAMENTO PARCELADO:

Valor da proposta de Sinal de % Saldo remanescente em
Arrematacao 120 prestacdes mensais
R$ xxxx R$ xxxx R$ xxxx

No caso de descumprimento do prazo estabelecido acima, sujeito-me a decadéncia do direito a
aquisicdo do imovel, bem como, a perda, em favor, da Desenbahia, a titulo de multa, do valor
recolhido a titulo de sinal e para o leiloeiro o valor relativo a comissdo, sem prejuizo das demais
sangoes as penalidades previstas na Lei e no Edital.

Declaro, ainda, ndo ser empregado ou dirigente da Desenbahia, bem como seu conjuge e/ou
companheiro, nem possuir familiar (conjuge, companheiro ou parente em linha reta ou colateral, por
consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau) detentor de: cargo comissionado que atue na area
demandante da licitagdo, cargo comissionado que atue na area que realiza a licitacdo; autoridade da
Desenbahia hierarquicamente superior as areas supramencionadas ou de possuir qualquer
impedimento.

Salvador, de de20 .
Assinatura do Arrematante Assinatura do Leiloeiro
Rua Ivonne Silveira, 213 — Narandiba RELACIONAMENTO COM O CLIENTE E-mail : faleconosco@desenbahia.ba.gov.br
Salvador-BA — CEP 41.192-007 0800 285-1626 — (71) 3103-1001 Internet: www.desenbahia.ba.gov.br

PABX (71) 3103-1000 Ouvidoria 0800 284 0011
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MODO DE DISPUTA ABERTO (LEILAO) N° /20

ANEXO IV
MODELO DE RECIBO DA COMISSAO PAGA PELO ARREMATANTE
RECIBO
Recibo R$ ***xxxxx***

Recebi de xxxxx - CPF/CNPJ n°® xxxxx, RG: xxxxx, a importancia supra de: *** (xxxxxx)*** -
referente a0 PAGAMENTO DE 5% DE COMISSAO DO LEILOEIRO do Leildo Publico, edital n°
xxX /xxx° LEILAO XXXXX.

E, para maior clareza firmo o presente recibo para que produza os seus efeitos, dando plena, rasa e
irrevogavel quitagao, pelo valor recebido.

Pagamento efetuado através xxxxxxxx

SALVADOR - BA, ....... de ............ de 20
Assinatura do Leiloeiro.
Rua Ivonne Silveira, 213 — Narandiba RELACIONAMENTO COM O CLIENTE E-mail : faleconosco@desenbahia.ba.gov.br
Salvador-BA — CEP 41.192-007 0800 285-1626 — (71) 3103-1001 Internet: www.desenbahia.ba.gov.br

PABX (71) 3103-1000 Ouvidoria 0800 284 0011
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MODO DE DISPUTA ABERTO (LEILAO)N° /20
ANEXO V
TERMO DE DESISTENCIA
EU, oo participante do Leildo Publico, processo n° /20, LEILAO n°
/20, portador do CPF n°.....cccoovviiviinncnnnns RG n° i residente no
3116 53 (<17 TR , telefone ........cceevvennennne. , para aquisi¢do do imoével descrito no

Certame em referéncia, venho tornar publica minha desisténcia da referida aquisi¢ao.

Esta desisténcia tem carater definitivo, nada tendo o desistente a reclamar com referéncia a licitagao
supramencionada ou com relagdo ao imével objeto do presente termo.

No caso de desisténcia, sujeito-me a decadéncia do direito a aquisi¢do do imovel, bem como, a perda
em favor da Desenbahia, a titulo de multa, do valor recolhido a titulo de sinal, e para o leiloeiro o
valor relativo a comissdo, sem prejuizo das demais sangdes as penalidades previstas na Lei e no
Edital.

Salvador, de de20 .

Assinatura do Proponente

Rua Ivonne Silveira, 213 — Narandiba RELACIONAMENTO COM O CLIENTE E-mail : faleconosco@desenbahia.ba.gov.br
Salvador-BA — CEP 41.192-007 0800 285-1626 — (71) 3103-1001 Internet: www.desenbahia.ba.gov.br
PABX (71) 3103-1000 Ouvidoria 0800 284 0011
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MODO DE DISPUTA ABERTO (LEILAO) N° /20

ANEXO VI

MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE ARREMATACAO

MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE
ARREMATACAO, QUE ENTRE SI
FAZEM, DE UM LADO, A DESENBAHIA —
AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO
DA BAHIA, E DE OUTRO LADO,

, NA FORMA

ABAIXO:

SAIBAM quantos esta publica escritura virem que aos ...... (....) dias do més de .... do ano de ....... ,
(neste Tabelionato, sito a ..., nesta Cidade e perante mim Tabelido devidamente identificado) OU em
diligéncia onde a chamado vim (colocar o endereco completo onde foi lida e assinada, caso nao trate
da sede da serventia), perante mim Escrevente, compareceram partes entre si, justas e contratadas, a
saber: de um lado, DESENBAHIA — AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DA BAHIA,
sociedade de economia mista estadual, inscrita no CNPJ sob o n° 15.163.587/0001-27, com
sede nesta Capital, na Rua Ivonne Silveira, n® 213, Narandiba, neste ato representada, na
forma de seu Estatuto Social, por .................. € tevrreeereeenns (QUALIFICACAO DOS DIRETORES),
doravante denominada como OUTORGANTE VENDEDORA, ¢ de outro lado, como
OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), (PESSOA FISICA =nome completo, CPF/RG-
reparticio expedidora, residéncia e endereco, nacionalidade, profissao, estado civil com a
qualificacdo do conjuge e regime de bens, expressa referéncia ao pacto antenupcial, se for o
caso (devendo constar numero de seu registro no Registro de Imoveis, e caso nao tenha sido
registrado a necessidade do seu registro antes da alienacio); OU sendo PESSOA JURIDICA =
n° do CNPJ, sede social, o nimero do registro do seu ato constitutivo junto ao 6érgao
competente, data do contrato social ou outro ato constitutivo, referéncia a clausula do contrato
ou do estatuto social que versa sobre as pessoas incumbidas da sua administracio, sua
qualificacdo, seus poderes e atribuicées, a autorizacido para a pratica do ato, se exigivel, e ata
da assembleia geral que elegeu a diretoria), OU POR PROCURADOR = mencio da data, livro,
folha e serventia em que foi lavrada a procuracio a ser arquivada) . (SE ENVOLVER
INTERESSE DE MENOR OU INCAPAZ -COMPRADOR OU VENDEDOR = menc¢do
expressa a data de nascimento, e por quem estdo assistidos ou representados; (QUANDO O
MENOR FOR COMPRADOR= mencionar a origem dos recursos necessarios a aquisi¢ao, para os
devidos efeitos fiscais; QUANDO O MENOR FOR VENDEDOR = mencionar a autorizagdo
especifica em alvard judicial; ). Os presentes capazes, identificados neste ato pelos documentos
supramencionados e apresentados no original (indicar se compareceram na qualidade de: PARTES,
REPRESENTANTES, INTERVENIENTES OU TESTEMUNHAS), dou fé. Pela VENDEDORA
me foi declarado que: de acordo com a Decisdo de Diretoria (DCO n° /20 ) de

/ /20, a VENDEDORA autoriza a abertura de Licitagao para realizacdo de Leildo do
imovel em comento e neste ato as partes tém entre si justo e acertada a COMPRA E VENDA do

Rua Ivonne Silveira, 213 — Narandiba RELACIONAMENTO COM O CLIENTE E-mail : faleconosco@desenbahia.ba.gov.br
Salvador-BA — CEP 41.192-007 0800 285-1626 — (71) 3103-1001 Internet: www.desenbahia.ba.gov.br
PABX (71) 3103-1000 Ouvidoria 0800 284 0011
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bem adiante descrito e caracterizado, tendo em vista o resultado da LICITACAO n° /20
(Modo de Disputa Aberto — Leilao — integrante do Processo Administrativo n°
/20 ), ¢ mediante as clausulas e condigdes a seguir estipuladas, que mutuamente aceitam,

outorgam e ratificam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DA COMPRA E VENDA: : (n° atual da matricula (s)
e inscricao no Cartorio de Imoveis, registro anterior e inscricio no Cartorio de Imdveis, n° da
inscri¢ao imobiliaria, localizacio e logradouro do imével, nome do proprietario), adquirido nos
termos (especificar o titulo aquisitivo do alienante, natureza do negocio juridico e menciao ao
documento que o instrumentaliza), reportada (s) nos Paragrafos abaixo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA COMPRA E VENDA: Pecla presente escritura e nos melhores
termos de direito, em cumprimento das condi¢des estabelecidas no Edital n° /20 a
OUTORGANTE VENDEDORA, sendo a justo titulo senhora e legitima possuidora do bem (s)
descrito (s) e caracterizado(s) na Clausula Primeira, cuja matricula correspondente (s) ao imdvel
encontram-se livre(s) e desembaracada (s) de penhor, arresto, hipoteca, inclusive de acdes reais e
pessoais reipersecutorias, bem como que ndo existe (m) débito(s) condominiais pendente.
(HAVENDO ACOES OU EXECUCOES A MARGEM DA MATRICULA=deve constar na
escritura a indica¢do do juizo, numero do processo respectivo, devendo o adquirente declarar
ter ciéncia das mesmas e das possiveis consequéncias juridicas; HAVENDO PENHORA=
indicacio do mandado de penhora pelo juizo, nimero do processo respectivo, devendo o
adquirente declarar ter ciéncia das mesmas e das possiveis consequéncias juridicas), consoante
documentac¢ao de propriedade do(s) citado (s) bem (s), examinada mediante apresentagdo de certidao
atualizada do Registro de Iméveis competente, bem como a de agdes reais e pessoais reipersecutorias
e de onus reais, ambas com prazo de validade de 30 (trinta) dias e pela presente escritura vende-o em
cardter irrevogavel e irretrativel ao(3) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A). CLAUSULA
TERCEIRA — DO PRECO: O prego total, certo ¢ ajustado da presente Compra ¢ Venda ¢ de R$
(valor por extenso) e foi paga pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) a
OUTORGANTE VENDEDORA, em  de de 20 , conforme Termo de
Arrematacdo, firmado pela OUTORGANTE VENDEDORA, em (mediante boleto bancario a ser
expedido pela DESENBAHIA, ou na sua impossibilidade, outro meio que julgar conveniente)
Paragrafo Unico — A OUTORGANTE VENDEDORA di ao(a3) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A) plena e geral quitacdo do total do preco para nada mais reclamar em tempo
algum. CLAUSULA QUARTA - DOS DIREITOS, ACOES, DOMINIO E POSSE: A
OUTORGANTE VENDEDORA transmite, desde ja, ao(a)  OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A) todos os direitos, agdes, dominio e posse que exercia sobre os bens ora vendidos,
respondendo por si e seus sucessores e¢ fazendo a presente venda sempre boa, firme e valiosa.
CLAUSULA QUINTA — DAS CUSTAS, EMOLUMENTOS, IMPOSTOS, TAXAS E OUTRAS
DESPESAS: Sao de exclusiva responsabilidade do(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A): a)
quaisquer encargos, tributos, taxas e contribui¢des que a partir da data da assinatura do Termo de
Arrematagdo ocorrida em .../.../...; b) todas as custas, emolumentos, despesas e quaisquer
providéncias necessarias a regularizagdo do imodvel junto a Prefeitura local ou Registro de Imdéveis
competente e outras decorrentes da presente Escritura de Compra e Venda; c¢) todos os encargos
devidos por ocasido das providéncias para regularizacio do imodvel perante as autoridades
competentes, inclusive, eventual recolhimento de INSS relativo 2 mao de obra empregada; d) todas
as providéncias e despesas pertinentes a transferéncia da propriedade tais como tributos em geral,
taxas, alvards, certiddes, escrituras, registros e averbagdes, a partir da data da assinatura do Termo de

Rua Ivonne Silveira, 213 — Narandiba RELACIONAMENTO COM O CLIENTE E-mail : faleconosco@desenbahia.ba.gov.br
Salvador-BA — CEP 41.192-007 0800 285-1626 — (71) 3103-1001 Internet: www.desenbahia.ba.gov.br
PABX (71) 3103-1000 Ouvidoria 0800 284 0011
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Arrematagdo ocorrida em .../..../....; €) as despesas que se fizerem necessarias a averbacdo de obras
civis existentes sobre os bens imdveis objeto do presente instrumento € que porventura nao estejam
devidamente averbadas no Registro Imobiliario competente e f) as despesas que se fizerem
necessarias para a desocupagdao do imovel, caso esteja sendo ocupado por terceiros ; g) (VALOR
DOS EMOLUMENTOS), conforme tabela oficial. CLAUSULA SEXTA — DA FORMA DA
VENDA: O bem ora vendido sera entregue no estado em que se encontra, confessando,
expressamente, o(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) haver vistoriado detidamente o referido
bem, nada mais tendo a reclamar em tempo algum, mesmo no caso de ser apurada area para mais ou
para menos, com alteracdo daquelas registradas atualmente, bem como a falta de equipamentos ou
maquinarios, sendo, pois, a presente venda efetuada sob a forma “AD CORPUS”. CLAUSULA
SETIMA — DAS CERTIDOES E DOCUMENTOS APRESENTADOS: Em obediéncia a alinea
“c” do art. 121 e ao art. 123 do atualizado Codigo de Normas e Procedimentos dos Servicos Notariais
e de Registros do Estado da Bahia, respectivamente, (0)(a) OUTORGADO VENDEDOR(A) exibe
as seguintes certidoes: a) Fichas da(s) matricula(s) descrita (s) na clausula segunda, expedida pelo
(INDICAR O N° OFICIO) Oficio de Registro de Imoveis de (INDICAR A COMARCA) em
..../..../.... a qual ficam arquivadas nestas Notas em pasta propria b) Certidao atualizada do Registro de
Imoveis de acdes reais e pessoais reipersecutérias e de Onus reais, com prazo de validade de 30
(trinta) dias; ¢) Certidao Negativa ou Positiva com efeitos de Negativa de Débitos relativos a Créditos
Tributarios Federais e Divida Ativa da Unido (CND), emitida pela Receita Federal do Brasil n° ........
expedida em .... e valida até ...... ; d) (QUANDO SE TRATAR DE ESCRITURA RELATIVA A
TRANSFERENCIA DE_DOMINIO UTIL= APRESENTAR COMPROVANTE DO
P\GAMENTO DE LAUDEMIO); (QDO. SE TRATAR DE_AFORAMENTO-CONTRATOS
COM EVENTUAIS AVERBACOES E TERMOS DE REFERENCIA). CLAUSULA OITAVA —
DO PRAZO PARA REGISTRO: (0) (a) OUTORGANTE COMPRADOR (A) compromete-se a,
no prazo maximo de até 30 (trinta) dias a promover o registro no Cartério de Imdveis Competente, a
contar da Lavratura da respectiva Escritura de Compra ¢ Venda, no que remetera, dentro do mesmo
prazo, copia da efetivacio do Registro para a OUTORGANTE VENDEDORA. CLAUSULA
NONA - DO ITBI: (O) (A) OUTORGADO COMPRADOR (A) apresenta a guia comprovando ter
recolhido & Prefeitura de (Municipio onde localizado o bem) o imposto de transmissdo de bens
imoveis a ele relativo, na quantia de R$ .... (por extenso) em .....através do Banco...., agéncia....,
autenticacdo....., transacdo n°....., arquivada nestas notas e que se responsabiliza por qualquer
diferenca, multa, juros ou eventuais acréscimos que porventura venham a ser apurados sobre o ITBI.
(MENCAO A IMUNIDADE OU ISENCAO, SE FOR O CASO OU RESSALVA QDO A LEI
PERMITE SEU PAGAMENTO APOS A LAVRATURA) CLAUSULA DECIMA - DO FORO:
Qualquer demanda que venha a ocorrer decorrente do objeto desta escritura serd resolvido judicial
e/ou extrajudicialmente em Salvador/BA. E assim disseram, dou fé, pediram-me e eu lhes lavrei a
presente escritura, uma vez cumpridas, previamente, todas exigéncias legais e fiscais para sua
legitimidade, inclusive quanto a consulta a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens (CNIB) e ciéncia quanto a possibilidade de obtencdo, nos termos do art. 642-A da CLT, da
certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas-CNDT, lida em voz alta e clara, aceitaram em todos os
seus termos, por acha-las em tudo conforme, sobretudo outorgaram e assinam na forma redigida.

Eu, Tabelia de Notas deste Cartorio assino e subscrevo, de
de20 .

OUTORGANTE VENDEDORA:

Rua Ivonne Silveira, 213 — Narandiba RELACIONAMENTO COM O CLIENTE E-mail : faleconosco@desenbahia.ba.gov.br
Salvador-BA — CEP 41.192-007 0800 285-1626 — (71) 3103-1001 Internet: www.desenbahia.ba.gov.br
PABX (71) 3103-1000 Ouvidoria 0800 284 0011



I

Desenbahia Agéncia de Fomento do Estado da Bahia S.A.

DESENBAHIA — AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DA BAHIA

OUTORGADO(A) COMPRADOR(A):

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXX
CPF/MF n° XXXXXXXXXXXXX

TESTEMUNHAS:

NOME: NOME:

CPF/MF n° CPF/MF n°
Rua Ivonne Silveira, 213 — Narandiba RELACIONAMENTO COM O CLIENTE E-mail : faleconosco@desenbahia.ba.gov.br
Salvador-BA — CEP 41.192-007 0800 285-1626 — (71) 3103-1001 Internet: www.desenbahia.ba.gov.br

PABX (71) 3103-1000 Ouvidoria 0800 284 0011
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MODO DE DISPUTA ABERTO (LEILAO) N° /20

ANEXO VII

MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA COM ALIENACAO
FIDUCIARIA

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
COM ALIENACAO FIDUCIARIA, QUE ENTRE SI
FAZEM, DE UM LADO, A DESENBAHIA -
AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DA

BAHIA, E DE OUTRO
LADO, , NA FORMA
ABAIXO:

Saibam quantos esta Escritura Publica de Compra e Venda com Alienacdo Fiduciaria virem, que aos
«DATA_LAVRATURA POR EXTENSO» («DATA LAVRATURAY), nesta Cidade do Salvador,
Capital do Estado Federado da Bahia, Republica Federativa do Brasil, neste Tabelionato do °
Oficio de Notas, a cargo de , Tabelid (30), compareceram as partes entre si
justas e contratadas a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, ora CREDORA
FIDUCIARIA, doravante denominada apenas VENDEDORA: DESENBAHIA — AGENCIA DE
FOMENTO DO ESTADO DA BAHIA S/A, pessoa juridica de direito privado devidamente
constituida e validamente existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
sociedade de economia mista estadual de capital fechado, com sede nesta Capital, na Rua Ivonne
Silveira, n® 213, Narandiba, Municipio de Salvador, Estado da Bahia, CEP: 41.192-007, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 15.163.587/0001-27, neste ato REPRESENTADA, nos termos do Estatuto Social,

por e (QUALIFICACAO DOS DIRETORES), ¢ de outro
lado, como OUTORGADA COMPRADORA, doravante denominada apenas DEVEDORA
FIDUCIANTE: , (PESSOA FISICA =nome completo, CPF/RG-

reparticio expedidora/CNPJ, residéncia e endereco, nacionalidade, profissio, E-mail, estado
civil com a qualificacio do conjuge e regime de bens, expressa referéncia ao pacto antenupcial,
se for o caso (devendo constar nimero de seu registro no Registro de Imoveis, e caso nio tenha
sido registrado a necessidade do seu registro antes da alienacdo); OU sendo PESSOA
JURIDICA = n° do CNPJ, sede social, o0 nimero do registro do seu ato constitutivo junto ao
orgao competente, data do contrato social ou outro ato constitutivo, referéncia a clausula do
contrato ou do estatuto social que versa sobre as pessoas incumbidas da sua administracio, sua
qualificacdo, seus poderes e atribuicées, a autorizacao para a pratica do ato, se exigivel, e ata
da assembleia geral que elegeu a diretoria), OU POR PROCURADOR = mencio da data, livro,
folha e serventia em que foi lavrada a procuracio a ser arquivada) . (SE_ENVOLVER
INTERESSE DE MENOR OU INCAPAZ -COMPRADOR OU VENDEDOR = mencgao
expressa a data de nascimento, € por quem estdo assistidos ou representados; (QUANDO O
MENOR FOR COMPRADOR= mencionar a origem dos recursos necessarios a aquisi¢ao, para os
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devidos efeitos fiscais; QUANDO O MENOR FOR VENDEDOR = mencionar a autorizagdo
especifica em alvard judicial; ). Os presentes capazes, identificados neste ato pelos documentos
supramencionados e apresentados no original (indicar se compareceram na qualidade de: PARTES,
REPRESENTANTES, INTERVENIENTES OU TESTEMUNHAS), dou fé. Pela VENDEDORA
me foi declarado que: de acordo com a Decisdo de Diretoria (DCO n° /20 ) de
/ /20, a VENDEDORA autoriza a abertura de Licitagdo para realizacdo de Leildo do
imovel em comento e neste ato as partes tém entre si justo e acertada a COMPRA E VENDA do
bem adiante descrito e caracterizado, tendo em vista o resultado da LICITACAO n° 20
(Modo de Disputa Aberto — Leildo — integrante do Processo Administrativo n°
/20 ), e mediante as clausulas e condi¢gdes a seguir estipuladas, que mutuamente aceitam,
outorgam e ratificam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA COMPRA E VENDA: (n° atual da matricula (s) e
inscri¢cdo no Cartério de Imoveis, registro anterior e inscrigdo no Cartorio de Imdveis, n® da inscri¢ao
imobilidria, localizagdo e logradouro do imdvel, nome do proprietario), adquirido nos termos
(especificar o titulo aquisitivo do alienante, natureza do negocio juridico € mengao ao documento que
o instrumentaliza), reportada (s) nas Clausulas seguintes.

CLAUSULA SEGUNDA - DA COMPRA E VENDA: Pela presente escritura ¢ nos melhores
termos de direito, em cumprimento das condi¢des estabelecidas no Edital n° /20 a
VENDEDORA, sendo a justo titulo senhora e legitima possuidora do bem(s) descrito(s) e
caracterizado(s) na Clausula Primeira, cuja (s) matricula (s) correspondente (s) ao imovel
encontram-se livre (s) e desembaracada (s) de penhor, arresto, hipoteca, inclusive de agdes reais e
pessoais reipersecutorias, bem como que ndo existe (m) débito(s) condominiais pendente.
(HAVENDO ACOES OU EXECUCOES A MARGEM DA MATRICULA=deve constar na
escritura a indica¢ao do juizo, nimero do processo respectivo, devendo o adquirente declarar
ter ciéncia das mesmas e das possiveis consequéncias juridicas; HAVENDO PENHORA=
indicacio do mandado de penhora pelo juizo, nimero do processo respectivo, devendo o
adquirente declarar ter ciéncia das mesmas e das possiveis consequéncias juridicas), consoante
documentacgao de propriedade do(s) citado (s) bem (s), examinada mediante apresentacao de certidao
atualizada do Registro de Imoveis competente, bem como a de agdes reais e pessoais reipersecutorias
e de Onus reais, ambas com prazo de validade de 30 (trinta) dias), e pela presente escritura vende-o
em cariter irrevogavel e irretratavel ao(d) DEVEDOR(A) FIDUCIANTE. CLAUSULA
TERCEIRA — DO PRECO E TRANSMISSAO: O prego total, certo e ajustado da presente
Compra ¢ Venda é de R$ (valor por extenso) e foi paga pelo(a) DEVEDOR(A)
FIDUCIANTE a OUTORGANTE VENDEDORA, o sinal correspondente ao valor de RS........ (por
extenso) (mediante boleto bancario a ser expedido pela VENDEDORA, ou na sua impossibilidade,
outro meio que julgar conveniente), sendo RS...... pagos em de de 20 e RS.....
pagos em ......... , em moeda corrente nacional, restando o saldo de RS ....... (por extenso) a ser pago
na forma desta escritura garantida por Alienagdo Fiducidria de imovel adiante instituida,
transmitindo-lhe desde ja a posse, dominio, direitos e agdes que sobre o imdvel vinha exercendo,
obrigando-se por si e seus sucessores a fazerem a presente venda, sempre boa, firme e valiosa e a
responderem pela evicgdo de direito na forma da lei. CLAUSULA QUARTA — A DEVEDORA
FIDUCIANTE, declara, neste ato que nao vira a requerer a redugao do valor do presente negocio por
conta de qualquer motivo e que se responsabiliza por todas as medidas judiciais ou extrajudiciais
eventualmente necessarias a sua imissdao na posse do imoével, bem como por todos os custos
decorrentes desta imissio ou efetivagdo de sua posse e propriedade. CLAUSULA QUINTA — DAS
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CUSTAS, EMOLUMENTOS, IMPOSTOS, TAXAS E OUTRAS DESPESAS: Sio de exclusiva
responsabilidade da DEVEDORA FIDUCIANTE: a) quaisquer encargos, tributos, taxas e
contribuigdes a partir da data da assinatura da presente Escritura de Compra e Venda; b) todas as
custas, emolumentos, despesas e quaisquer providéncias necessarias a regularizagdo do imovel junto
a Prefeitura local ou Registro de Imoveis competente e outras decorrentes da presente Escritura de
Compra e Venda; c) todos os encargos devidos por ocasido das providéncias para regularizagao do
imovel perante as autoridades competentes, inclusive, eventual recolhimento de INSS relativo a mao
de obra empregada; d) todas as providéncias e despesas pertinentes a transferéncia da propriedade
tais como tributos em geral, taxas, alvards, certiddes, escrituras, registros e averbagdes, a partir da
data da assinatura esta escritura; €) as despesas que se fizerem necessarias a averbacao de obras civis
existentes sobre os bens imoveis objeto do presente instrumento e que porventura ndo estejam
devidamente averbadas no Registro Imobiliario competente e f) as despesas que se fizerem
necessarias para a desocupacao do imdvel, caso esteja sendo ocupado por terceiros; g) (VALOR DOS
EMOLUMENTOS), conforme tabela oficial. CLAUSULA SEXTA — DA FORMA DA VENDA: O
bem ora vendido serd entregue no estado em que se encontra, confessando, expressamente, o (a)
DEVEDOR (A) FIDUCIANTE haver vistoriado detidamente o referido bem, nada mais tendo a
reclamar em tempo algum, mesmo no caso de ser apurada area para mais ou para menos, com
alteracdo daquelas registradas atualmente, bem como a falta de equipamentos ou maquinarios, sendo,
pois, a presente venda efetuada sob a forma “AD CORPUS”. CLAUSULA SETIMA - DA FORMA

DE PAGAMENTO E DA ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: o saldo de R$ (por
extenso) sera pago em até (por extenso) parcelas mensais e sucessivas, a serem apuradas
através do sistema SAC, iniciando-se em /] e finalizando em / /, mediante

boleto bancario a ser expedido pela DESENBAHIA, ou na sua impossibilidade, outro meio que
julgar conveniente, Paragrafo Primeiro: As prestagdes serdo calculadas pelo Sistema de
Amortizagdo Constante, utilizando-se o ano comercial de 360 dias. Paragrafo Segundo: Sobre o
saldo devedor financiado, no valor de R$ (por extenso), incidira juros a Taxa do CDI
+ % a.a por extenso). Os juros serdo calculados e contabilizados a partir da data de assinatura
deste instrumento e exigidos mensalmente durante o periodo de amortizacdo juntamente com o
principal, com vencimento da primeira parcela de principal e encargos na data de  / / ea
ulttma em  / / , obrigando-se o (a) DEVEDOR (A) FIDUCIANTE a liquidar no
vencimento da ultima parcela e na liquidagdo da divida, todas as obrigacdes financeiras decorrente
deste instrumento. Paragrafo Terceiro: As prestacdes serdo definidas com base na taxa média
mensal do CDI do més anterior a data de vencimento acrescida de taxa fixa. Serd utilizado o ano
comercial de 360 (trezentos e sessenta) dias. Paragrafo Quarto: Todo vencimento de prestacdo que
ocorra em sabados, domingos ou feriados, inclusive os bancérios, serd, para todos os fins e efeitos,
deslocado para o primeiro dia util subsequente. Paragrafo Quinto: Em caso de inadimplemento de
quaisquer das prestagdes do principal e/ou acessorios, desde a data do vencimento da obrigacdo ndo
cumprida até a data do efetivo pagamento, sobre as parcelas vencidas, sem prejuizo dos juros
remuneratorios, serdo devidos juros moratorios de 1% a.m. (um por cento ao més) e multa
equivalente a 2% (dois por cento) da obrigagdo vencida. CLAUSULA OITAVA — DO PACTO
ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Na presente compra e venda desta escritura, conforme
indicacdo clara e precisa do presente negodcio juridico, haverad a transferéncia pelo (a) DEVEDOR
(A) FIDUCIANTE da propriedade resoltivel do referido imével 8 VENDEDORA, consequéncia da
constituicdo da propriedade fiducidria mediante registro da presente escritura no Competente Cartorio
de Registro de Imoveis. Fica assegurado a DEVEDORA FIDUCIANTE, enquanto estiver
adimplente, a livre utilizacdo do imovel objeto da Alienagao Fiducidria. Desta forma, em garantia do
pagamento da divida nos termos desta escritura, bem como do fiel cumprimento de todas as
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obrigagdes aqui ajustadas, pecuniarias ou ndo, a DEVEDORA FIDUCIANTE, no final assinada e
qualificada, aliena 8 DESENBAHIA, em carater fiduciario, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei n® 9.514, de 29/11/1997, o imovel objeto desta compra e venda, devidamente
descrito e caracterizado na CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA COMPORA E VENDA.
Declara expressamente a DEVEDORA FIDUCIANTE, sob as penas do Artigo 171, Paragrafo 2°,
Inciso II, do Codigo Penal, aceitar o imovel nas condigdes em que se encontra. A garantia fiduciaria
ora convencionada abrange o imoével acima identificado e todas as acessdes, melhoramentos,
construgdes e instalacdes existentes e que lhe forem acrescidas e vigorard pelo prazo necessario ao
pagamento integral do saldo devedor e de seus respectivos encargos, € permanecera integra até que a
DEVEDORA FIDUCIANTE cumpra integralmente todas as obrigacdes convencionais e legais
vinculadas ao presente negdcio. Por for¢a deste instrumento, a DEVEDORA FIDUCIANTE cede e
transfere 8 VENDEDORA, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e posse indireta do imovel
acima identificado, reservando-se a posse direta até o pagamento final da divida, e obriga-se, por si,
seus herdeiros, sucessores, a manter esta alienagdo fiducidria sempre boa, firme e valiosa, e responder
pela eviccdo de direitos. Mediante o registro desta escritura estard constituida a propriedade
fiduciaria em nome da VENDEDORA, ¢ efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-se a
DEVEDORA FIDUCIANTE possuidor direto e aquela possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiduciaria. Obriga-se, assim, a DEVEDORA FIDUCIANTE a registrar no Cartorio de
Imoveis o presente instrumento, as suas expensas, comprovando mediante apresentacdo a
VENDEDORA da correspondente certiddo imobiliaria no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
assinatura da presente escritura. A posse direta em que fica investido a DEVEDORA
FIDUCIANTE lhe assegura a livre utilizagdo do imovel dado em garantia fiduciaria, por sua conta e
risco, € manter-se-a enquanto estd se mantiver adimplente, pelo que se obriga a manter, conservar e
guardar o imovel, além de pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras
contribui¢des ou encargos que incidem ou venham a incidir sobre 0 mesmo ou que sejam inerentes a
garantia, tais como contribui¢cdes devidas ao condominio de utilizacdo do edificio ou a associacao
que congregue os moradores do conjunto imobilidrio respectivo e foro. Se, eventualmente, a
VENDEDORA pagar alguns dos encargos inerentes ao imével ou a garantia, a DEVEDORA
FIDUCIANTE devera reembolsa-la, dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da
comunicacdo que lhe fizer a VENDEDORA, podendo ser aplicadas as mesmas penalidades
moratdrias e consequéncias de eventual inadimplemento. A VENDEDORA reserva-se no direito de,
a qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios,
ou quaisquer outras contribuicdes. A DEVEDORA FIDUCIANTE compromete-se a manter o
imovel alienado em perfeito estado de seguranca e uso, bem como a fazer a sua custa, dentro do
prazo da notificacdo que lhe for feita, as obras e os reparos julgados necessarios. O cumprimento
desta obrigacdo podera ser fiscalizado pela VENDEDORA obrigando-se a DEVEDORA
FIDUCIANTE a permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar as vistorias periodicas.
Qualquer acessao ou benfeitoria somente podera ser introduzida no imovel dado em garantia caso
obtidas as licencas administrativas necessarias, a Certiddo Negativa de Débito da Previdéncia Social
e averbado o aumento ou a incorporacdo ao imovel no Registro de Imoveis ao qual estiver
subordinado o imdvel, sendo que, em qualquer hipdtese, integrardo o imdvel e seu valor para fins de
realizagao de leildo extrajudicial. A DEVEDORA FIDUCIANTE renuncia ao direito de indenizacao
em virtude da realizacdo das benfeitorias necessarias e uteis, mesmo que sejam autorizadas pela
VENDEDORA. Da mesma forma, nao tem direito a reten¢ao das benfeitorias uteis e necessarias e
nem ao levantamento das benfeitorias voluptuarias. Considerando a alienacao fiduciaria em garantia:
a) a DEVEDORA FIDUCIANTE, por té-lo alienado fiduciariamente em garantia, ndo podera
constituir 6nus sobre o imdvel, que também por esta razdo, ndo serd objeto de qualquer tipo
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constri¢cdo judicial, a exemplo de penhora ou arresto, a VENDEDORA ndo podera constituir 6nus
sobre o imovel, que por esta razdo, ndo ¢ penhoravel, pois constitui patrimonio de afetagdo, vinculado
exclusivamente ao pagamento desta divida. A DEVEDORA FIDUCIANTE devera contratar seguro
quanto aos riscos que estiver sujeito o imovel dado em garantia, conforme Clausula SEGURO deste
instrumento. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituida em mora a
DEVEDORA FIDUCIANTE, consolidar-se-4, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/1997, a
propriedade do imo6vel em nome da VENDEDORA. Valor de Avaliacio do Imével para Fins de
Seguro e Leildo Extrajudicial: Fica convencionado pelas partes que o valor de avaliagao do imdvel
objeto da garantia fiducidria, para fins de seguro e leildo extrajudicial, ¢ de RS (por extenso),
conforme Laudo de Avaliacdo datado de _ / / . O critério para a atualizagdo do valor de
avaliagdo/reavaliagdo do imovel para fins de seguro e leildo extrajudicial serd o IPCA — Indice de
Pregos ao Consumidor, medido mensalmente pelo IBGE- Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica. Em caso de extingdo do indice, serd utilizado o seu substituto legal. Na hipotese de
realizagao de leildo extrajudicial, se, mesmo apos atualiza¢do, o valor de avaliagdo convencionado
pelas partes se revelar inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base de calculo para a
apuracdo do imposto sobre transmissao inter vivos, exigivel por for¢ca da consolidagdo da propriedade
em nome do credor fiducidrio, este Gltimo serd o valor minimo para efeito de venda do imovel no
primeiro leildo. Da Cessao de Crédito: A DEVEDORA FIDUCIANTE concorda e esta ciente que
o crédito da VENDEDORA, podera ser cedido ou transferido a terceiros, no todo ou em parte,
hipdtese em que a propriedade fiduciaria do imovel objeto da garantia serd transmitida ao novo
credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, acdes e privilégios, inclusive seguros. A
DEVEDORA FIDUCIANTE concorda, desde ja, que a cessdao de crédito seja realizada
independentemente de aviso ou notificacdo, comprometendo-se a DEVEDORA FIDUCIANTE a
assinar os respectivos instrumentos. Se e quando para tanto solicitado. A DEVEDORA
FIDUCIANTE ndo podera transmitir os direitos de que seja titular sobre o imdvel objeto da garantia
fiduciaria, sem a prévia e expressa anuéncia da VENDEDORA. Da Mora: A mora da DEVEDORA
FIDUCIANTE no cumprimento das obrigacdes assumidas por for¢a desta divida garantida pela
presente alienagao fiduciaria sujeita-la-a as penalidades previstas nesta escritura e na lei. Decorrido o
prazo de caréncia de até 90 (noventa) dias, contados do vencimento da parcela em atraso, a
VENDEDORA ou seu cessiondrio, intimara a DEVEDORA FIDUCIANTE para purgar a mora,
por meio do pagamento das prestacdes vencidas e ndo pagas, e das que se vencerem no curso da
intimagao, com todos os encargos previstos nesta escritura, além das despesas de cobranca e de
intimacdo, na forma do artigo 26 da Lei n° 9.514/1997. A DEVEDORA FIDUCIANTE ou seu
representante legal ou procurador regularmente constituido, serd intimado, a requerimento do
fiduciario, pelo oficial do competente Registro de Imoveis, a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias,
a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, os juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribui¢des
condominiais imputaveis ao imovel, custos relacionados as averbacdes devidas e além de honorérios
advocaticios e despesas de cobranga e de intimacdo. Decorrido esse prazo sem que a DEVEDORA
FIDUCIANTE efetue a purgagao da mora na forma acima prevista, a mora estara comprovada. O
simples pagamento da parcela, sem os acréscimos previstos nesta escritura, ndo exonerard a
DEVEDORA FIDUCIANTE da responsabilidade de liquidar tais obrigagdes, continuando em mora
para todos os efeitos legais e convencionais. Da Intimac¢do: O procedimento de intimacao obedecera
aos seguintes requisitos: a) a intimacgdo sera requerida pela VENDEDORA, ou seu cessiondrio, ao
Oficial do Registro de Imoveis competente, indicando o Valor de Avaliagdo para fins de alienagdo
corrigido; b) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial de Registro de Iméveis da
circunscricdo imobiliaria onde se localiza o imdvel podendo, a critério desse Oficial, vir a ser
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realizada por seu preposto ou através do Cartério de Titulos € Documentos da Comarca da situagdo
do imovel, ou do domicilio da DEVEDORA FIDUCIANTE, ou ainda, pelo Correio, com aviso de
recebimento a ser firmado pessoalmente pela DEVEDORA FIDUCIANTE ou por quem deva
receber a intimacao; c) a intimacao sera feita pessoalmente 8 DEVEDORA FIDUCIANTE ou ao
seu representante legal ou a procurador regularmente constituido; d) se, por duas vezes, o oficial de
registro de imoveis ou de registro de titulos e documentos ou o serventuario por eles credenciado
houver procurado a DEVEDORA FIDUCIANTE em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar,
devera, havendo suspeita motivada de ocultacdo, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta,
qualquer vizinho de que, no dia util imediato, retornard ao imével, a fim de efetuar a intimacao, na
hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei no
13.105, de 16 de margo de 2015 (Cddigo de Processo Civil); €) nos condominios edilicios ou outras
espécies de conjuntos imobiliarios com controle de acesso, a intimagdo de que trata a alinea ‘d’
poderd ser feita ao funciondrio da portaria responsdvel pelo recebimento de correspondéncia; f)
quando a DEVEDORA FIDUCIANTE, ou seu cessionario, ou seu representante legal ou
procurador encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato serd certificado pelo
serventudrio encarregado da diligéncia e informado ao oficial de Registro de Imdveis, que, a vista da
certiddo, promovera a intimagao por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos
jornais de maior circulagdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa diaria, contado o prazo para purga¢do da mora da data da ultima publicagdo do edital; Da
Purgacio da Mora: Purgada a mora perante o Cartorio de Registro de Imoveis, convalescera o
instrumento de alienag@o fiduciaria, caso em que, nos 03 (trés) dias seguintes, o Oficial entregaréd a
VENDEDORA as importancias recebidas, cabendo a DEVEDORA FIDUCIANTE, ainda, o
pagamento das despesas de cobranca e de intimag@o. Na hipotese da DEVEDORA FIDUCIANTE
purgar a mora por meio de cheque somente sera admitido cheque OP (Ordem de Pagamento),
nominativo 8 VENDEDORA ou a quem expressamente indicado na intimacao. Eventual diferenca
entre o valor objeto da purgacdo da mora e o devido no dia da purgagdo deverd ser paga pela
DEVEDORA FIDUCIANTE juntamente com a primeira ou com a segunda presta¢do que se vencer
apos a purgacao da mora no Cartorio de Registro de Imdveis. Da Consolidacdo da Propriedade em
Nome da VENDEDORA: Na hipdtese de a DEVEDORA FIDUCIANTE deixar de purgar a mora
no prazo assinalado, o Oficial do Cartério de Registro de Imoveis certificara esse fato e promovera a
averbacdo na matricula do imovel da consolidacdo da propriedade em nome da VENDEDORA, a
vista da prova de pagamento do imposto de transmissdo “inter vivos” e, se for o caso, do laudémio.
Da Taxa de Ocupacio do Imdvel: A DEVEDORA FIDUCIANTE pagara a VENDEDORA, ou a
quem vier sucedé-la, a titulo de taxa de ocupagdo do imovel, por més ou fracao, valor correspondente
a 1% (um por cento) do valor de avaliagdo, observadas as condi¢des da Clausula “ Valor de
Avaliagdo do Imoével para fins de Seguro e Leildo extrajudicial”, computado e exigivel desde a data
da consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio da VENDEDORA até a data em que este,
ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imével. Do Leildo Extrajudicial: Uma vez
consolidada a propriedade em nome da VENDEDORA, por for¢a da mora ndo purgada, devera o
imovel ser alienado pela VENDEDORA a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos
na Lei n® 9.514/1997, conforme adiante explicitado: a) a alienagdo far-se-a sempre por publico leildo,
extrajudicialmente; b) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da
averbacdo da consolidagdo da plena propriedade em nome da VENDEDORA. tendo como lance
minimo o valor de avaliagdo para fins de leildo extrajudicial convencionado pelas partes,
devidamente corrigido de acordo com este instrumento; c) Nao havendo oferta em valor igual ou
superior ao que se encontra estabelecido no item mencionado na alinea anterior, o imovel sera
ofertado em segundo publico leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do
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primeiro publico leildo, sendo aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das
contribui¢cdes condominiais ou analogas; d) No segundo leildo poderd ser recusado o maior lance
oferecido, desde que inferior ao valor da divida e das despesas, caso em que a DEVEDORA
FIDUCIANTE ficara exonerado da responsabilidade de pagar eventual saldo da divida perante a
VENDEDORA, a qual serd considerada extinta e exonerada a VENDEDORA da obrigacao de
restituicdo a DEVEDORA FIDUCIANTE de qualquer quantia a que titulo for. Da mesma forma,
considera-se extinta a divida e quitada a obrigacao se no segundo leildo ndo houver licitante; ) Nos
cinco dias que se seguirem a venda do imdvel no primeiro ou segundo leildo, o credor entregara ao
devedor a importancia que sobejar, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e
encargos, devendo tal importancia ser depositada na conta indicada pelo devedor para fins de
liberacao dos recursos financiados. Uma vez realizado o deposito, sera emitido, em duas vias, termo
de quitacdo reciproca, que devera ser assinado por ambas as partes; f) Uma vez vendido o bem e ndo
havendo importancia a sobejar de direito do devedor, a Desenbahia emitird termo de quitacdo ao
devedor, no prazo de cinco dias contados da venda do imé6vel. Na hipotese do art. 27, § 5° da Lei
Federal n°® 9.514/97, o termo de quitagdo sera emitido no prazo de cinco dias, a contar da data do
segundo leildo; g) Os publicos leildes (primeiro e segundo) serdo anunciados mediante edital inico
com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagdo, publicado por trés dias, ao menos, em
um dos jornais de maior circulagdo do local de situacdo do imovel ou em outro de comarca de facil
acesso, se no local do imovel nao houver imprensa com circulagao diaria; h) As datas, horarios e
locais dos leildes serdo comunicados ao devedor mediante correspondéncia dirigida aos enderecos
constantes do contrato, inclusive ao enderego eletronico; 1) Apods a averbagdo da consolidagdao da
propriedade fiduciaria no patrimdnio do credor fiduciario e até a data da realizagao do segundo leildo,
¢ assegurado a DEVEDORA FIDUCIANTE o direito de preferéncia para adquirir o imovel por
preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de que trata a Clausula
“Valor de Avaliacio do Imovel para Fins de Seguro e Leildo Extrajudicial”, aos valores
correspondentes ao imposto sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para
efeito de consolidagdo da propriedade fiduciaria no patrimonio do credor fiduciario, e as despesas
inerentes ao procedimento de cobranga e leildo, incumbindo, também, a DEVEDORA
FIDUCIANTE o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisi¢ao do
imodvel, de que trata esta alinea, inclusive custas e emolumentos. Para fins do leildo extrajudicial, as
partes adotam os seguintes conceitos: a) valor do imével ¢ o mencionado no item “VALOR DE
AVALIACAO DO IMOVEL PARA FINS DE SEGURO E LEILAO EXTRAJUDICIAL”,
devidamente corrigido de acordo com este instrumento; b) valor da divida ¢ o equivalente a soma
das seguintes quantias: 1) valor do saldo devedor, na data do leildo, nele incluidas as prestagdes
vencidas e ndo pagas, acrescidas dos encargos pactuados e honorarios advocaticios; 2) contribuigdes
devidas ao condominio (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo ou da consolidagdo), na
hipdtese de o imovel ser unidade autébnoma integrante de condominio; 3) mensalidades (valores
vencidos € ndo pagos a data do leildo ou da consolidagdo) devidas a associacdo de moradores ou
entidade assemelhada, se o imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica; 4) despesas de
agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo ou da consolida¢do), se for o caso; 5)
IPTU, ITR, foro ou laudémio e outros tributos ou contribuigdes eventualmente incidentes (valores
vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso; 6) taxa diaria de ocupacao, por més ou fracao,
em valor correspondente a 1% (um por cento) ao més sobre o valor do imoével, e devida a partir da
data de alienacdo do imével em publico leildo até a data em que a VENDEDORA vier a ser imitida
na posse; 7) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela VENDEDORA em decorréncia da intimagdo e da aliena¢do em leildo extrajudicial e
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da entrega de qualquer quantia a DEVEDORA FIDUCIANTE; 8) custeio dos reparos efetuados
pela VENDEDORA, necessarios a reposi¢ao do imdvel em idéntico estado ao que se encontrava
quando da constitui¢do da propriedade fiduciéria, a menos que a DEVEDORA FIDUCIANTE ja o
tenha devolvido em tais condigdes a DESENBAHIA ou ao adquirente no leilao extrajudicial; 9)
imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela VENDEDORA, em
decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento da DEVEDORA
FIDUCIANTE; 10) valor das despesas com os leildes e a consolidagdo da propriedade em favor da
VENDEDORA, que equivale a soma das importancias correspondentes aos encargos € custas de
intimagdo e as necessarias a consolidagdo da propriedade fiduciéria e a realizagdo do publico leildo,
nestas compreendidas as relativas aos antiincios e a comissao do leiloeiro. Da Restituicado do Imdvel:
Uma vez consolidada a propriedade fiduciaria, a VENDEDORA emitird notificagdo para a
DEVEDORA FIDUCIANTE, devendo este restituir o imovel em 10 (dez) dias contados do
recebimento da referida notificagdo, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de
pagamento a VENDEDORA da taxa de ocupagdo do imodvel prevista neste instrumento, sem
prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento do valor da divida e das despesas acima
mencionadas. A taxa diaria de ocupagdo acima referida serd devida desde o primeiro dia util
subsequente ao vencimento do prazo estabelecido para a restituicdo até a data em que a
VENDEDORA vier a ser imitida na posse do imovel. Tendo sido arrematado o bem em leilao
extrajudicial, o direito a cobranca da taxa de ocupagdo mencionada no item acima passard a ser do
terceiro adquirente. Sdo de responsabilidade da DEVEDORA FIDUCIANTE os impostos, taxas,
contribuigdes condominiais € quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o
imovel, at¢ a data em que a VENDEDORA vier a ser imitida na posse; Nao ocorrendo a
desocupagdo do imodvel no prazo e forma ajustados, a VENDEDORA, seus cessionarios ou
sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, quer o tenha adquirido no leildo ou posteriormente,
poderdo requerer a reintegracdo de sua posse, declarando—se a DEVEDORA FIDUCIANTE ciente
de que, nos termos do artigo 30 da Lei n° 9.514/1997, a reintegragcao sera concedida liminarmente,
com ordem judicial para desocupac¢do no prazo maximo de 60(sessenta) dias, desde que comprovada,
mediante certiddo da matricula do imovel, a consolidagdo da plena propriedade em nome da
VENDEDORA, ou do registro da venda do imével no leildo, conforme quem seja o autor da agdo de
reintegracao de posse. A concessdao da reintegragdao sera cumulada com cobranca do valor da taxa
didria de ocupagdo e demais despesas previstas neste instrumento. Da Desapropriacio: Na hipotese
de desapropriagdo total ou parcial do imével, a VENDEDORA, como proprietaria fiducidria, ainda
que em carater resoliivel, serd o Uinico e exclusivo beneficidrio da justa e prévia indenizacdo paga
pelo poder desapropriante. Se, no dia de seu recebimento pela DESENBAHIA a justa e prévia
indenizag¢do for: a) superior ao valor da divida, tal como definida neste instrumento para fins de leildo
extrajudicial, a importancia que sobrar serd entregue a DEVEDORA FIDUCIANTE; b) inferior ao
valor da divida tal como definida neste instrumento para fins de leildo extrajudicial, fica a
DESENBAHIA exonerada da obrigacao de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for ao
DEVEDOR FIDUCIANTE. CLAUSULA NONA - DAS CERTIDOES E DOCUMENTOS
APRESENTADOS: Em obediéncia a alinea “c” do art. 121 e ao art. 123 do atualizado Codigo de
Normas e Procedimentos dos Servigos Notariais e de Registros do Estado da Bahia, respectivamente,
a VENDEDORA exibe as seguintes certidoes: a) Fichas da matricula descrita na clausula primeira,
expedida pelo Cartério do 1° Oficio de Registro de Imdveis e Hipotecas da Comarca de

,em / / . aqual ficam arquivadas nestas Notas em pasta propria; b) Certidao
atualizada do Registro de Imoéveis de agdes reais e pessoais reipersecutorias e de O6nus reais, com
prazo de validade de 30 (trinta) dias; ¢) Certidao Positiva com efeitos de Negativa de Débitos
relativos a Créditos Tributarios Federais e Divida Ativa da Unido (CND), emitida pela Receita
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Federal do Brasil n° expedidaem  / / e valida até /I .d)
Certidao Positiva de débitos trabalhistas com Efeito de Negativa, expedida pelo Tribunal Superior do
Trabalho sob o n° , emitida eletronicamente via internet em data de

/ / , as , validade / / . DA DISPENSA DAS CERTIDOES: Declara a

Outorgante Vendedora, por seus representantes legais, nos termos dos artigos 121, §2° e 1295 §2° do
Codigo de Normas da Bahia, e sob as penas da Lei, que deixou de apresentar as seguintes certidoes:
a) Certidao negativa de distribui¢ao de feitos civeis — Pessoa Juridica — 1°Grau — Pessoa Juridica -
Justica Estadual da Bahia; b) Certiddo Negativa de Débitos Tributarios Estadual; e ¢) Certidao
negativa de distribuicdo para fins gerais, processos origindrios civeis e criminais, expedida pelo
Tribunal Regional Federal — 1* Regido. Assim, declara a Outorgada Compradora por seu sdcio, sob
as penas da Lei, que dispensa a apresentacdo pela Outorgante Vendedora das certiddes acima
mencionadas, conforme lhe faculta os artigos 121, §2° e 1295 §2° do Cddigo de Normas da Babhia.
DECLARACAO DE REGULARIDADE DO CONDOMINIO: A Outorgante Vendedora por seus
representantes legais declara que inexistem débitos condominiais pendentes sobre o imovel, uma vez
que sobre dito imével rural ndo ha condominio instituido, isentando esta serventia de quaisquer
responsabilidades. CLAUSULA DECIMA — DO PRAZO PARA REGISTRO: A DEVEDORA
FIDUCIANTE compromete-se a, no prazo maximo de até 30 (trinta) dias a promover o Registro no
Cartorio de Imoveis Competente, a contar da lavratura da respectiva Escritura Publica de Compra e
Venda com Alienacdo Fiducidria, no que remeterd, dentro do mesmo prazo, copia da efetivacdo do
Registro para a VENDEDORA. PARAGRAFO UNICO: No prazo de 60 (sessenta) dias, o (a)
DEVEDOR (A) FIDUCIANTE compromete-se a promover a transferéncia de titularidade do
imovel junto ao INCRA (CCIR), bem como do ITR/CAFIR junto a Receita Federal do Brasil, e do
CAR junto ao INEMA, no que remeterd, dentro do mesmo prazo, comprovagdo da efetivagdo da
transferéncia (SE IMOVEL RURAL) e se IMOVEL URBANO, o IPTU (inscrigdo imobiliaria).
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO ITBI: A DEVEDORA FIDUCIANTE apresenta a guia

comprovando ter recolhido a Prefeitura de . Foi recolhido o Imposto de Transmissao
Inter Vivos - ITIV - DAM n° , Prefeitura Municipal de , Estado ; Nome
do Contribuinte: ; Natureza da Operagdo: Compra e Venda; correspondente a

aliquota de ( MENCAO A IMUNIDADE OU ISENCAO SE FOR O CASO OU RESSALVA
QUANDO A LEI PERMITE SEU PAGAMENTO APOS A LAVRATURA); Valor Avaliado: R$

; Valor Base de Calculo: R$ ; Valor da Transacdo: RS , com valor Total
a pagar: R$ , devidamente quitado em / / , Autenticagdo Bancéria: , pelo
Banco , arquivada nestas notas e que se responsabiliza por qualquer diferenca, multa,

juros ou eventuais acréscimos que porventura venham a ser apurados sobre o ITBI. CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA - DO FORO: Qualquer demanda que venha a ocorrer decorrente do objeto
desta escritura serd resolvido judicial e/ou extrajudicialmente em Salvador (BA). E assim disseram,
dou fé, pediram-me e eu lhes lavrei a presente escritura, uma vez cumpridas, previamente, todas
exigéncias legais e fiscais para sua legitimidade, inclusive quanto a consulta a base de dados da
Central Nacional de Indisponibilidade de bens (CNIB) e ciéncia quanto a possibilidade de obtencao,
nos termos do art. 642-A da CLT, da certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas-CNDT, lida em voz
alta e clara, aceitaram em todos os seus termos, por acha-las em tudo conforme, sobretudo
outorgaram e assinam na forma redigida. DA CONSULTA A CENTRAL DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS: Foi realizada consulta junto a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em / / | as 00hOOmin, com resultado negativo, codigo HASH:
. Da comprovacio do pagamento do ITR: A comprovagdo do pagamento
do Imposto Territorial Rural referente aos ultimos cinco anos foi feita mediante apresentacdo da
Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de Imdvel
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Rural, NIRF: , expedida em / / , a : :  codigo de controle
,validaat¢ / /  , que fica arquivada nesta Serventia. Do Certificado

de Cadastro de Imével Rural - CCIR: Foi apresentado o CCIR — Emissao Exercicio  , emitido
em 22/08/2022, no qual constam o codigo do imodvel ; nome do declarante:
; nacionalidade do declarante: ; denominacdo do imovel :

Indicagdes para localizagdo do imovel : ; Municipio sede do imovel: : Area Total

(ha), cuja copia fica arquivada nesta Serventia. REQUERIMENTO DE REGISTRO: As
partes declaram que requerem e autorizam, desde ja, através deste instrumento, que o competente
Registro Imobilidrio, por seu Oficial ou preposto, proceda todos e quaisquer registros, averbagdes, ou
atos necessarios a perfeicio e complemento deste titulo e deste negocio juridico. DECLARACAO
DE SER EMPREGADORA: A OUTORGANTE VENDEDORA por seus representantes legais
declara que é empregadora rural ou urbana, estando sujeita as exigéncias da Lei 8.212, de 1991, bem
como aos dispositivos do Regulamento da Previdéncia Social, aprovado pelo Decreto n°® 3.048, de
1999, e posteriores alteracdes. DA DOI: Foi emitida a Declaragdo sobre Operac¢des Foi emitida a
Declaragao sobre Operagdes Imobiliarias, conforme previsao legal.Imobilidrias, conforme previsao
legal. DECLARACAO SOBRE CONDICAO DE PESSOA EXPOSTA POLITICAMENTE: A
Outorgante Vendedora declara, sob as penas da lei, e nos termos da Lei 9.613/98 ¢ da Resolucao
COAF n° 29, de 7 de dezembro de 2017, e nos termos do art. 9° §6 do Provimento n° 88/2019 do
CNJ, QUE TEM enquadrados como pessoas expostas politicamente e nao tem envolvimento com
terrorismo e a Outorgada Compradora por seu sécio QUE NAO TEM enquadrados como pessoas
expostas politicamente e envolvimento com terrorismo. LEI GERAL DE PROTE CAO DE
DADOS (LGPD) E PROVIMENTO N° 03/2021 DA CGJ/CCI TJBA: As partes declaram que
foram cientificadas que as ac¢des de tratamento dos dados pessoais foram destinadas exclusivamente a
pratica do presente at o, para atender a finalidade de prestacdo do servi¢o, e no desempenho de
atribui¢des legais e normativas dos servigos publicos delegados; que as informagdes deste ato serao
enviadas 8 CENSEC Central Notarial de Servi¢os Eletronicos Compartilhados; e que as informacdes
presentes neste ato ou prestadas para a realizacdo deste poderdo ser utilizadas para atos inerentes a
atividade notarial, no cumprimento de obrigagao legal ou normativa, dispensada a autorizacao
especifica. Do que dou fé. As partes foram cientificadas sobre a necessidade de constar as restri¢cdes
enumeradas no Art 7°, I ao VI, e §1° da Lei 8.668/1993, destacando que o bem adquirido constitui
patrimdnio do Fundo de Investimento Imobiliario. DAS DISPOSICOES FINAIS: De acordo com o
Art. 119, § 1° do Codigo de Normas da CGJ-BA, na auséncia de assinatura de uma das partes, apds
transcorridos 30 (trinta) dias contados da lavratura do ato, o Tabelido declarara incompleta a escritura
e consignard, individualizando, as assinaturas faltantes; e, advertidas as partes no corpo da escritura,
serdo devidas as taxas e os emolumentos correspondentes. Numero de Ordem n° em data de
«DATA ATO». As partes foram esclarecidas sobre as normas legais e os efeitos atinentes a este
negocio, em especial sobre os artigos citados nesta escritura. Foram cumpridas todas as exigéncias
legais e fiscais inerentes a legitimidade do ato. Foram dispensadas as testemunhas instrumentarias,
nos termos do §5° do art. 215 do Cddigo Civil Brasileiro vigente a partir de 11/01/2003. A presente
escritura publica foi lida em voz alta, clara e achada conforme por todos os presentes, em todos os
seus termos, que a aceitaram, a outorgaram reciprocamente € assinam, perante mim, ,
escrevente autorizada, que a digitei e conferi juntamente com as partes. DOU FE dos fatos
constatados e dos documentos apresentados, e apds verificadas cumpridas todas as formalidades
legais e fiscais, e conferidos e arquivados todos os documentos nesta Serventia, assim como
constatadas as declaragdes perante mim prestadas, lavrei a presente escritura, conferi, subscrevo e

assino em publico e raso, , escrevente autorizada, encerrando o ato. Ato protocolado

em «DATA ATO», sob n° . «kEMOLUMENTOS», pagos através do DAJE n® «kDAJE» no
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valor total de «TOTALy, devidamente quitado em datade / / |, na Caixa Econdmica Federal,
codigo de autenticacao . «EMOLUMENTOS», pagos através do DAJE n°
«DAJE» no valor total de «TOTAL», devidamente quitado em data de _/ /  , nao Banco

, codigo de autenticagao . Selo notarial eletronico aposto no ato.

Traslado entregue as partes.

DESENBAHIA — AGENCIA DE FOMENTO
DO ESTADO DA BAHIA S/A
Outorgante Vendedora
Diretor-Presidente

DESENBAHIA — AGENCIA DE FOMENTO
DO ESTADO DA BAHIA S/A
Outorgante Vendedora
NOME DO DIRETOR

NOME DA COMPRADORA DEVEDORA FIDUCIANTE
Outorgada Compradora

Em Testemunho da Verdade.

Local e data

NOME DA ESCREVENTE
Escrevente Autorizada
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MODO DE DISPUTA ABERTO (LEILAO) N° /20

ANEXO VIII

MODELO DE PROCURACAO

Através do  presente  instrumento, nomeamos €  constituimos o(a)  Senhor(a)
..................................................... , (nacionalidade, estado civil, profissdo), portador do Registro de
Identidade n° .............. , expedido pela .......... , devidamente inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda, sob 0 n° ....., reSIAENtE & TUA .....coovvvvievviiieeiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeanns ,n% ... como
nosso mandatario, a quem outorgamos amplos poderes para praticar todos os atos relativos ao
procedimento licitatdrio indicado acima, conferindo-lhe poderes para:

(apresentar proposta de pregos, interpor recursos e desistir deles, contra-arrazoar, assinar contratos,

negociar pregos ¢ demais condigdes, confessar, firmar compromissos ou acordos, receber e dar
quitacdo e praticar todos os demais atos pertinentes ao certame etc).

Salvador de de 20 .

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ REPRESENTANTE LEGAL/ASSINATURA
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